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Gemeinde Gutach i.Br.
Landkreis Emmendingen

SATZUNGEN DER GEMEINDE GUTACH I.BR.

uber

a) die 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Ortsetter Gutach-Nord Teilbereich Burgerhof
I“ und

b) den Erlass 6rtlicher Bauvorschriften fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,,Ortsetter Gutach-Nord Teilbereich Burgerhof [

im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Gutach i.Br. hatam __.

a) die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ortsetter Gutach-Nord Teilbereich Burgerhof 1 und

b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Ortsetter Gutach-Nord Teilbereich Burgerhof I

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan ,Ortsetter Gutach-Nord Teilbereich Burgerhof
I“vom 24.05.1983 in der Fassung der 2. Anderung vom 01.06.1989 (Genehmigung).

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ortsetter Gutach-
Nord Teilbereich Burgerhof I* und den Erlass ortlicher Bauvorschriften ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil (Deckblatt) vom 17.11.2020.

§3



Inhalt der Anderung
Nach Maf3gabe der Begriinung vom 17.11.2020

= wird der zeichnerische Teil des Bebauungsplans durch ein Deckblatt fur die Grundsti-
cke Flst.Nrn. 384, 384/1 und 384/2 geandert,

= werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fur den Deckblattbereich entsprechend
den beigeflgten Festsetzungen neu gefasst,

= werden die ortlichen Bauvorschriften fiir den Deckblattbereich entsprechend den beige-
fugten ortlichen Bauvorschriften neu erlassen,

= werden die Hinweise fiir den Deckblattbereich entsprechend den beigefligten Hinweisen
neu hinzugeflgt.

§4
Bestandteile der Anderung
Die 3. Anderung des Bebauungsplans besteht aus

a) dem zeichnerischem Teil — Bebauungsplan (Deckblatt), M 1:500 vom 17.11.2020
b) den neu erlassenen planungsrechtlichen

Festsetzungen fiir den Deckblattbereich vom 17.11.2020
c) den neu erlassenen ortlichen Bauvorschriften fir den

Deckblattbereich vom 17.11.2020

2. Beigeflgt sind
a) die gemeinsame Begrindung mit den Belangen des Umweltschutzes  vom 17.11.2020
b) die artenschutzfachliche Begutachtung vom 27.05.2020

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
drtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

86
Inkrafttreten

Die 3. Ander__ung des Bebauungsplans und die 6rtlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ortsetter Gutach-Nord Teilbereich Burgerhof I
treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kratft.

Gutachi.Br.,den __.

Urban Singler, Burgermeister



Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Gutach i.Br. Ubereinstimmen.

Gutachi.B.,den .

Urban Singler
Bilrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o¢ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

Gutachi.Br.,den .

Urban Singler
Birgermeister
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden fir den Deckblattbereich neu
gefasst und die ortlichen Bauvorschriften fur den Deckblattbereich neu erlas-
sen. Die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bau-
vorschriften haben fur den Deckblattbereich keine Gultigkeit mehr.

Fur den Deckblattbereich gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.
| S. 1728)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO (Anla-
gen fur sportliche Zwecke) nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach 8§ 4 (3) Nrn. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Zahl der Vollgeschosse,
= Grundflachenzahl (GRZ),
= Geschossflachenzahl (GFZ).

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Tiefgaragen und andere bauli-
che Anlagen, die unter der Erdoberflache liegen tberschritten werden bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,85, wenn die nicht Uberbauten Dacher mit einer Substrat-
schicht von mindestens 20 cm tberdeckt und begriint sind.

20-11-17 Bebauungsvorschriften Burgerhof (20-10-09).docx
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Hohe baulicher Anlagen (8 9 (3) BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhéhe (TH) wird in m.0.NHN (H6henstatuszahl 170)
festgesetzt und ist dem Planeintrag zu entnehmen. Als Traufhéhe gilt der Schnitt-
punkt der aulReren Wandflache mit der Oberkante der Dachhaut.

Hinweis: Siehe Uberschreitungsmdglichkeiten bei Dachaufbauten und —einschnitten
unter Ziffer 2.1.

Die maximal zulassige Gebaudehthe (GH) wird in m.0.NHN (H6henstatuszahl 170)
festgesetzt und ist dem Planeintrag zu entnehmen. Als Firsthdhe gilt die obere
Dachbegrenzungskante.

Die maximal zulassige Hohe der Tiefgarage wird auf 286,70 m.i.NHN (Hohensta-
tuszahl 170) festgesetzt. Die Hohe wird gemessen an der Oberkante der &ufReren
Dachhaut der Tiefgarage (Dachabdichtung).

Untergeordnete Bauteile wie Aufzugsiberfahrten, Abluftanlagen, Dachaustritte,
Technikraume, Schornsteine und Antennenanlagen auf baulichen Anlagen dirfen
die festgesetzte Gebaudehdhe bis zu 1,5 m Uberschreiten, wenn sie mindestens
1,5 m von der Dachkante zurlickversetzt sind.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise (siehe Planeinschrieb).

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Mafgebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs und Terrassen-
Uberdachungen, sowie Vorbauten wie Wéande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervor-
bauten dirfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter
als 5,0 m sind und tber das jeweilige Baugebiet nicht hinausragen (z. B. in die Ver-
kehrsflache oder den Gehweg).

Garagen, Carports und Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache
(Baugrenzen) zuldssig. Tiefgaragen sind auf dem gesamten Grundstiick zulassig.
Carports sind definiert als Uberdachte Stellplatze.

Kfz-Stellplatze und Gberdachte Fahrrad-Stellplatze sind nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksflache (Baufenster) und in den festgesetzten Zonen fur Stellplat-
ze (St) zulassig. Offene, nicht Uberdachte Fahrrad-Stellpléatze sind im gesamten
Baugebiet zulassig.

Die maximale Traufhthe von Garagen und Carports betragt 3,5 m bezogen auf das
naturliche Gelande gemessen an den vier auferen Gebaudeeckpunkten (arithmeti-
sches Mittel).

Einhausungen der Tiefgaragenzufahrt dirfen eine maximale H6he von 1,50 m nicht
Uberschreiten. Die Hohe wird gemessen zwischen der oberen Dachbegrenzungs-
kante und der Hohe der ErschlieBungsstral3e auf der Mitte der Fahrbahn, gemessen
am Mittelpunkt der Tiefgarageneinfahrt senkrecht zur Stral3e.

20-11-17 Bebauungsvorschriften Burgerhof (20-10-09).docx
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Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (z.B. Fahrradunterstand, Mull-
behaltereinhausungen) miussen mit ihrer aul3ersten Gebaudekante von der Er-
schlieBungsstral3e (Gehweg bzw. StralRe) einen Mindestabstand von 1,0 m einhal-
ten.

Die maximale Gebaudehthe von hochbaulich in Erscheinung tretenden Nebenanla-
gen betragt 3,0 m, bezogen auf das naturliche Gelande gemessen an den vier au-
Beren Gebaudeeckpunkten (arithmetisches Mittel) und der oberen Dachbegren-
zungskante.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind, sofern sie nicht Uber
einer Tiefgarage liegen, in einer wasserdurchlassigen Bauweise (z.B. Pflaster mit
Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchléassigen Fugen, Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke) auszufiihren und nach Mdéglichkeit durch eine entsprechende Nei-
gung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Grinflachen anzuschliel3en.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Konta-
mination des Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Auf3enbe-
leuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten). Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
und nicht in Richtung des Himmelskdorpers.

Anpflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind je angefangener 500 m2 Grundsticksflache mindes-
tens ein standortheimischer Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum und 2
standortheimische Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes oder Strauches im Plangebiet ist ein ver-
gleichbares Gehdlz nachzupflanzen

20-11-17 Bebauungsvorschriften Burgerhof (20-10-09).docx
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 7. Mai 2020 (GBI. S. 259)

Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Als Dachform sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 — 45° zuléssig.

Als Dacheindeckung sind ausschlief3lich rote, braune, graue bis schwarze Ziegel,
Bitumenschindeln oder Dachsteine zuldssig.

Nebengebaude, Garagen und Carports sind mit einem der Dachneigung des Haupt-
gebaudes entsprechenden Dach zu versehen. Unabhangig von der Dachform des
Hauptgebaudes sind flache und flachgeneigte Déacher (0° - 5° Dachneigung) von
Garagen, Carports, Nebengebduden, Uberdachten Fahrrad-Stellplatzen und Tiefga-
ragenzufahrten in Verbindung mit einer vegetativen Dachbegriinung (Mindestsub-
strathbhe 5 cm, extensive Pflege) zulassig.

Die Dacher von Tiefgaragen, die nicht Gberbaut oder durch Wege- und Stellplatzfla-
chen in Anspruch genommen werden, sind mit einer Substratschicht von mindes-
tens 20 cm zu Uberdecken und zu begrunen.

Dachaufbauten sind in Form von Schlepp,- Giebel- oder Dreiecksgauben bis jeweils
maximal 5,00 m Breite zulassig. Dies gilt auch fur Wiederkehr und Zwerchhaus. Die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf horizontal gemessen 2/3 der Dachflache
nicht Uberschreiten.

Es ist nur eine Gaubenform pro Dachflache zuléssig. Giebel- und Dreieckgauben
missen mindestens dieselbe Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen. Der seit-
liche Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zu den Ortgéngen (seitliche
Dachbegrenzungskante) sowie zueinander muss mindestens 1,0 m betragen. Der
Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum Hauptfirst, gemessen parallel
zur Dachflache, muss vertikal gemessen mindestens 1,0 m betragen. Bei Herstel-
lung einer Wiederkehr kann auf den oberen Abstand verzichtet werden.

Dacheinschnitte (Loggien) sind auf der gesamten Breite zulassig, wenn sie einen
Abstand (horizontal gemessen) von mindestens 1,0 m zu den Ortgangen aufweisen.

Die Traufe von Dachaufbauten, Wiederkehren, Zwerchhdusern und Dacheinschnit-
ten durfen die festgesetzte Traufth6he (TH) um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im
gesamten Gebiet nicht zulassig.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Solartherme)
sind ausschlieB3lich auf Dachflachen zulassig.
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Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Flachenabdeckungen mit Schotter/Kies (z.B. sogenannte
Schottergérten) sind nicht zulassig.

Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegeniuber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen RAumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehélze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Einfriedungen und Mauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sowie zur angrenzenden 6ffentlichen
Grunflache sind Einfriedungen bis zu einer Ho6he von maximal 0,80 m zulassig. Ge-
schlossene Einfriedungen (Beton- oder Natursteinmauern) sind bis zu einer Hohe
von maximal 0,40 m zulassig.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig, der
Abstand von Hecken und Hinterpflanzungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss
mindestens 0,50 m betragen. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Aulenantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AuRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohngebéau-
de zu konzentrieren. Satellitenantennen sind farblich der dahinterliegenden Gebau-
deflache (Fassade oder Dach) anzupassen.

Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
bei Wohnungen mit mehr als 65 m2 Wohnflache festgesetzt. Ergibt sich eine Bruch-
zahl, so ist auf die nachst hohere Stellplatzanzahl aufzurunden. Bei Wohnungen mit
weniger als 65 m2 Wohnflache wird ein Stellplatz pro Wohneinheit festgesetzt.
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HINWEISE

Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Der private Grundstickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstuckseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m sind auszu-
schlie3en.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Ma3nahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bildet im Plangebiet holozaner
Auensand unbekannter Méachtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Mit lokalen
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wabhl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser etc.) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro und eine geotechnische Beratung durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.

Grundwasser

Erkenntnisse Uber Grundwasserstdnde im Planungsgebiet liegen nicht vor. Es kén-
nen keine gesicherten Werte zum mittleren Grundwasserhdchststand (MHW) und
zum Grundwasserhdchststand (HHW) angegeben werden. Im Falle einer Unterkel-
lerung ist die vorhandene Grundwassersituation (MHW und HHW) durch ein hydro-
geologisches Gutachten eines Ingenieurbiros bzw. durch Schirfgruben oder Pro-
bebohrungen zu ermitteln.

Baugrunduntersuchungen fir den Bereich der Bebauung stidlich der Kirchstral3e
zeigen auf, dass dort im Bereich der Neubebauung ,Am Gutshof* der Grundwasser-
spiegel am Sondiertag bei 2,98 m u. GOK bzw. 283,16 m.0.NN lag.

Bei der Gebaudeplanung sind die Grundwasserstande zu berlcksichtigen. Die Un-
terkante der Grundung sollte den mittleren Grundwasserhochstand (MHW)
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nicht unterschreiten. Sollte baubedingt in den MHW eingegriffen werden missen,
so ist dies im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit den zustandigen Be-
hdrden abzustimmen. In den Bereich des héchsten Grundwasserhochstands (HHW)
sollte baulich nur eingegriffen werden, wenn die Bauteile als wasserdichte
Wanne ausgefihrt werden. Wasserdichte Wanne bedeutet, dass ein gegen aul3e-
ren hydrostatischen Wasserdruck druckwasserdichter Baukdrper in wasserun-
durchlassiger Bauweise zu erstellen ist.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumal3nahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

* Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= F0r die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschuitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

= Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.
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Altlasten

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des abgegrenzten Bodenbelastungsgebiets

durch den historischen Bergbau (grof3flachig siedlungsbedingt erhéhte Schadstoff-

gehalte in Boden). Es ist mit erhOhten Schadstoffgehalten des Bodens durch Arsen,
Blei (bis ca. 250 mg/kg im Oberboden), Cadmium, Kupfer und Zink zu rechnen.

Dariuiber hinaus ist die Flache im Bodenschutz- und Altlastenkataster nicht erfasst.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass das Arbeitsstéattenverzeichnis des Land-
kreises fur das Flurstlick Nr. 384, Gemarkung Gutach, eine erhebliche Anzahl von
historischen, gewerblichen Nutzungen ausweist, die ggf. artlastenrelevant sein kon-
nen. Hierzu liegen allerdings keine konkreten Erkenntnisse vor.

Vor einer Bebauung halten wird daher dringend empfohlen, eine historische Unter-
suchung (Recherche von u.a. Bau-, Gewerbeaufsichtsamtsakten u.a.m.) zu veran-
lassen auf deren Grundlage Uber die weiteren Schritte entschieden werden kann. Es
ist davon auszugehen, dass am Standort nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, die im Zuge einer Umnutzung bodenschutz- oder abfallrechtlich
relevant sind. Ggf. erforderliche altlastentechnische Sanierungsmafinahmen kénnen
auf derzeitiger Informationsgrundlage nicht ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Erforderliche Geholzbeseitigungen sind entsprechend dem allgemeinen Schutz wild-
lebender Tiere nach § 39 BNatSchG auf3erhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis 31.
September durchzufihren.

Der Abriss des bestehenden Gebéaudes ist im Zeitraum vom August bis September
vorzunehmen, um ggfs. vorhandene Fledermause nicht zu geféhrden. Ist ein Abriss
auR3erhalb dieser Zeit notwendig, so muss das Gebaude vor dem Abriss nochmals
durch einen Fachmann auf Fledermausbesatz hin geprift werden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des QHextrem. Mit der Anderung des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die seit 5. Januar 2018 in Kraft ist, wurden im

§ 78b fiir Hochwasserrisikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
(HQextrem) weiterfiihrende Anforderungen hinsichtlich der Aufstellung, Anderung
und Erganzung von Bauleitplanen festgelegt. Nach § 78c ist die Errichtung neuer
Heizolverbraucheranlagen in Risikogebieten (HQextrem) verboten, wenn andere
weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

20-11-17 Bebauungsvorschriften Burgerhof (20-10-09).docx



Gemeinde Gutach im Breisgau Stand: 17.11.2020
3. Anderung des Bebauungsplans und Fassung: Satzung
Erlass ortlicher Bauvorschriften gem. § 10 (1) i.V.m § 13 a BauGB
»Ortsetter Gutach-Nord Teilbereich Burgerhof |

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 9 von 11

4 & : 4’ ‘{ K R % y
L YA PN @

Darstellung des Uberschwemmungsgebiets HQ100 (blau) und HQextrem (hellblau) mit ungefahrer Abgrenzung des
Plangebiets (rote gestrichelte Umrandung) — ohne Maf3stab, Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformati-
on und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.Igl-bw.de, Stand 16.09.2020

In Hochwasserrisikogebieten (HQextrem) sollen bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden (§ 78b WHG).
Durch bauliche MaZnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nut-
zung kénnen Schaden an Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar
vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung).

Gemal 8§ 5 Abs. 2 WHG ist als private Hochwasservorsorge in Eigenverantwortung
des Bauherrn bzw. seines Planers die Vermeidung und Verminderung von Hoch-
wasserschaden durch eine hochwasserangepasste Bauausfilhrung (z.B. wasser-
dichte Wanne, Schutz vor Aufschwimmen, angepasste ErdgeschossfuRbodenhdhe)
und spatere Nutzung sicherzustellen. Hierbei sollte auch der Schutz der geplanten
Tiefgarage bertcksichtigt werden.

Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen in Risikogebieten ist verboten,
wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretba-
ren Kosten zur Verfigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet
werden kann. Sofern der Bau einer Heizélverbraucheranlage vorgesehen ist, ist die-
se der zustandigen Behorde sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollstandigen
Unterlagen und Nachweisen anzuzeigen.

Fur die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten in hier
besondere Schutzvorschriften. In hochwassergefahrdeten Gebieten ist die ,Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen* (AwSV) in der
aktuellen Fassung anzuwenden.

Aufgrund des verbleibenden Hochwasserrisikos muss damit gerechnet werden,
dass nur ein eingeschrankter Versicherungsschutz fir die Gebaude gewahrt wird.

Im Internet sind auf dem umfassenden Informationsportal ,www.hochwasserbw.de*
Kompaktinformationen zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen
und weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst
planen und bauen" erhéltlich. Die ,Hochwasserschutzfibel" informiert Uber Objekt-
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schutz und bauliche Vorsorge und ist zu finden auf:
https://www.bmub.bund.de/publikation/hochwasserschutzfibel-objektschutz-und-
bauliche-vorsorge/.

Leitungen

Im Plangebiet liegen Leitungen der Netze BW GmbH. Zur Vermeidung von Schaden
an bestehenden Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einho-
len von Lagepléanen hinzuweisen. Lageplane mussen rechtzeitig vor Baubeginn bei
der Netze BW GmbH angefordert werden: Netze BW GmbH, Meisterhausstr. 11,
74613 Ohringen, Tel. (07941)932-449, Fax.(07941)932-366, Leitungsauskunft-
Nord@netze-bw.de

Leitungsplan der Netze BW GmbH aus der Stellungnahme vom 27.07.2020

Anschlisse der bnNetze

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der bnNetze
GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den Mal3gaben der einschlagigen Re-
gelwerke in der jeweils glltigen Fassung ausgefihrt. In Anlehnung an die DIN
18012 wird fur Neubauvorhaben ein Anschlusstibergaberaum bendétigt.

Der Hausanschlussraum ist an der zur Stral3e zugewandten Aul3enwand des Ge-
baudes einzurichten und hat ausreichend bellftbar zu sein. Anschlussleitungen sind
geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den
Hausanschlussraum zu fihren.

Gutach i.Br., den fsp,s’[ad’[p|aﬂUﬂg

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Urban Singler Planverfasser
BlUrgermeister
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