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8. Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Stollen I11* e a_-
Hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Sachverhalt:

Anlass und Ziele der Planung

Zwischen den Ortsteilen Gutach im Breisgau und Bleibach befindet sich das Gewerbegebiet ,Stol-
len”. Dieses Gebiet wurde bisher in zwei Bauabschnitten entwickelt, um insbesondere Gewerbe-
flachen flr ortsansassige Betriebe zur Verfligung zu stellen.

Da keine adaquaten Gewerbeflachen mehr zur Verfligung stehen und konkrete Nachfragen nach
Gewerbegrundsticken bestehen, beabsichtigt die Gemeinde Gutach im Breisgau nun, den 3. Ab-
schnitt zu realisieren.

Dieser Abschnitt ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan bereits als potenzielle Entwicklungs-
flache fur Gewerbe (G) dargestellt und bildet mit den beiden ersten Abschnitten ein in sich schliis-
siges Gesamtkonzept in diesem Bereich des Gemeindegebietes.

Die ErschlieRung des Plangebiets soll {iber eine StichstraRe von Nordosten mit Anschluss an die B
294 erfolgen.

Der westliche Teilbereich liegt gemaR den Vorgaben der LUBW in einem hochwassergefiahrdeten
Bereich (HQ 100 und HQ extrem). Im Vorfeld des weiteren Verfahrens wird gepriift bzw. plausibi-
lisiert, ob es sich tatsdchlich um einen Uberschwemmungsbereich handelt.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Plangebiets soll auch der durch das Gebiet verlaufen-
de ,Aulebach” verlegt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Stollen 111” sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden, um unter stadtebaulichen, gestalterischen und 6kologischen Ge-

sichtspunkten, ein attraktives Gewerbegebiet zu entwickeln.

Hierbei werden zusammenfassend folgende Einzelziele verfolgt:




Sicherung einer vertraglichen Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes insbesondere
fir ortsansassige Betriebe

angemessene Verdichtung des Siedlungsbereichs unter der Beriicksichtigung eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden

Schaffung von neuen Arbeitsplatzen

Berucksichtigung verkehrlicher und immissionschutzrechtlicher Belange
Gestalterische Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
Beriicksichtigung von naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belangen

Beriicksichtigung des Hochwasser- und Gewasserschutzes



on Bleibach und wird wie

Lage und Abgrenzung des Plangebiets
h von Gutach i.Br. bzw. nordwestlich v

Das Plangebiet liegt nordostlic
folgt begrenzt:
e im Norden und Westen durc

Osten durch die Bundesstrake B 294
shende Gewerbegebiet ,Stollen |l

h freie Landschaft mit Acker- und Wiesenflachen
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o Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus folgendem Lageplan
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ageplan mit voreeschlagenem Geltungsbereich ohne MabBstab



Flachennutzungsplan

im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt
Waldkirch mit den Gemeinden Simonswald und Gutach i.Br. ist das Plangebiet als Gewerbeflache
(G) dargestellt.

Somit ist dieses aus den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans i.S.v. § 8 Abs. 2
RauGR entwickelt.

Ausschnitt FNP mit dem Plangebiet ohne MaRstab

Verfahren

Das Plangebiet liegt im sogenannten AuRenbereich. Aus diesem Grund wird es im vorliegenden
Fall notwendig, ein zweistufiges Verfahren mit Umweltprifung durchzufihren. D.h., dass als ers-
ter Verfahrensschritt die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der
Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit ,Scoping” durchgeflhrt wird.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Gutach im Breisgau beschliefSt fur den dargestellten Geltungsbe-
reich die Aufstellung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Stollen 111 gemaR § 2
Abs. 1 BauGB (Aufstellungsbeschluss).



