GUTACH %

im Breisgau s

-Beschlussvorlage-

Amt, Sachbearbeiter, Geschéftszeichen:
Bauamt, Wencke Hel

Tagesordnungspunkt:

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren gem. § 52 LBO auf Abbruch des
bestehenden Gasthauses und Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage auf dem
Flurstlick 52, Gemarkung Gutach, LandstralSe - § 34 BauGB Unbeplanter Innenbereich -
Anderungsantrag

Datum Gremium Zustandigkeit Offentlichkeitsstatus

Technischer Ausschuss Beschlussfassung | 6ffentlich

Sachverhalt:

Flr das Flurstlick 52 der Gemarkung Gutach liegt ein Antrag auf Baugenehmigung im vereinfach-
ten Verfahren gem. § 52 LBO auf Abbruch des bestehenden Gasthauses und Neubau eines Mehr-
familienwohnhauses mit Tiefgarage vor. Bauplanungsrechtlich wird das Vorhaben nach § 34
BauGB (unbeplanter Innenbereich beurteilt).

Das neu geplante Mehrfamilienwohnhaus mit Tiefgarage (Zufahrt links) hat die AuSenabmessun-
gen 14 m auf 27 m, wobei das Dachgeschoss mit den AuBenabmessungen 10,50 m auf 25 m wei-
terhin geplant wird. Es werden 10 Wohneinheiten in diesem Mehrfamilienwohnhaus geschaffen,
die dringend als Wohnraum in der Gemeinde benétigt werden. Zu erreichen sind die Wohneinhei-
ten auch Uber einen Aufzug.

Fir die 10 geplanten Wohneinheiten werden 11 Kfz-Stellplatze und 16 Fahrradstellplatze ausge-
wiesen. Das geplante Mehrfamilienwohnhaus wird in zweigeschossiger Bauweise plus Dachge-
schoss und einem Satteldach mit einer Dachneigung von 10 ° geplant.

Die Firsthohe des Gebaudes betragt 9,60 m. Es handelt sich gem. § 2 (4) LBO um ein Gebdude der
Gebaudeklasse 3.

Das geplante Gebaude wird 3,50 m von der StralRe entfernt errichtet und damit insgesamt um
0,50 m zur vorangegangenen Planung von der StraRRe abgerickt.

Der Gehweg ist explizit mit einer Breite von 1,10 m im Grundriss KG/EG eingezeichnet und darge-
stellt.

Aufgrund der neuen Daten aus der Hochwassergefahrenkarten wurde die Zufahrt zur Tiefgarage
auf die gegeniberliegende Seite (auf die linke Seite) geplant.



Positiv zu bewerten ist, dass der Bauherr und sein Architekt auf die Forderungen des Gemeinde-
rats eingegangen sind und diese Umplanung nun zur Genehmigung vorlegen. Das geplante Ge-
baude wurde in Lange, Breite und Hohe reduziert und von der Stralle um weitere 0,50 m abge-
rickt. Auch der geforderte Gehweg ist deutlich dargestellt.

Wie im Lageplan dargestellt, ist durch diese Anderungsplanung deutlich weniger (iberbaute Flache
vorhanden. Im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung flgt es sich nun auch von der Uberbauten Fla-
che noch mehr ein.

Der sich im Kellergeschoss befindende Mulleimer- und Gerateraum wird auf Hohe des Erdge-
schosses als Spielplatz geplant.

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind dann zuldssig, wenn es sich
nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsttcksflache, die Gberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlielung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Kriterien des § 34 (1) BauGB werden erfllt.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt dem Bauvorhaben sein Gemeindliches Einvernehmen.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Okologische Auswirkungen:

keine



ABSTANDSFLACHENPLAN-Nachtrag

Einzeichnungen nach § 5 LBO MaRstab:1:500

zeichnerischer Teil zum Bauantrag gem. § 4 LBOVVO
unbeglaubigter Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Landkreis: Emmendingen

Gemeinde:Gutach im Breisgau Bauherr: Blerim Berisha
Gemarkung:Gutach Flurstlck: 52
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HO-100-Ausgleichsféiche
30m2x 0,07 m (UT) =2,1m?

is 1 (NHN)

haftskataster,

Gefertigt:

Bernhard Weil}

Hauptstrale 103b Winden im Elztal, den 30.6.2023
79297 Winden im Elztal Weil}, Vermessungsamtsinspektor i.R.

Email: weiss.b.winden@t-online.de
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BAUVORHABEN:  Abbruch des bestehenden Gasthauses fir den Neubau
eines Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage
Landstrasse 20

79261 Gutach Lgb.Nr.: 52

BAUHERR: Blerim Berisha

Struveweg 3
79114 Freiburg im Breisgau

UNTERSCHRIFT: Tel: 0761 4797337

PLANUNG:

ROLF KAUFMANN DIPL. - ING. (FH)
FREIER ARCHITEKT

ENERGIEBERATER (HWK)
LUDWIGSTRASSE 12/1 79261 GUTACH

Tel: 07681-492071

UNTERSCHRIFT:
Telefax: 07681-494460

ZEICHNER:

ROLF KAUFMANN

PLANUNGSSTUFE: Anderungsphnung DATUM: 30.06.2023

Bauteil: MARSTAB:

1:100

Grundriss KG/EG

PLAN-NR.:  BA.01
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BAUVORHABEN:

Abbruch des bestehenden Gasthauses flir den Neubau
eines Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage
Landstrasse 20

79261 Gutach Lgb.Nr.: 52

BAUHERR:

UNTERSCHRIFT:

Blerim Berisha
Struveweg 3

79114 Freiburg im Breisgau

Tel: 0761 4797337

PLANUNG: ROLF KAUFMANN DIPL. - ING. (FH)
FREIER ARCHITEKT

ENERGIEBERATER (HWK)
LUDWIGSTRASSE 12/1 79261 GUTACH

UNTERSCHRIFT: Tel:

O30

Ch

07681-492071

Telefax: 07681-494460

ZEICHNER: ROLF KAUFMANN

PLANUNGSSTUFE: Anderungsphnung

DATUM: 30.06.2023

Bauteil:

Grundriss OG / Attikageschoss

MARSTAB: 1 : 100

PLAN-NR.:  BA.02
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BAUVORHABEN:

eines Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage
Landstrasse 20

79261 Gutach Lgb.Nr.: 52

Abbruch des bestehenden Gasthauses flir den Neubau

BAUHERR:

Blerim Berisha

Struveweg 3

79114 Freiburg im Breisgau

UNTERSCHRIFT:

Tel: 0761 4797337

PLANUNG:

UNTERSCHRIFT:

FREIER ARCHITEKT
ENERGIEBERATER (HWK)

LUDWIGSTRASSE 12/1 79261 GUTACH

ROLF KAUFMANN DIPL. - ING. (FH)

Tel:

O30

Ch

07681-492071

Telefax: 07681-494460

ROLF KAUFMANN
PLANUNGSSTUFE: Anderungsplanung DATUM: 30.06.2023
“ SCHNITTE/ ANSICHTEN -

PLAN-NR.:  BA.03




Gemeinde:

Gutach im Breisgau

Gemarkung: Gutach
Bauherr: Blerim Berischa
Flurstiick: 52

Berechnung der Abstandsflachen
Objekt) Traufseita/ Berechnungsformel = (0,5x({Wh1+Wh2))x 0,4 Bemerkung
Gebdudeseite Giebelseite (0,5x(F.Giebel : F.Viereck gl. Hohe)) x Giebelhthe) x 0,4
Mordost (0,5x(9,10+9,10))x0,4=3,64 m 5. Schnitt A-4
Siidost (0,5%(9,10+9,10))x0,4=3,64 m s.5chnitt A-4
Siidwest (0,5%(9,10+9,10))x0,4=3,64 m 5.5chnitt A-A
Nordwest (0,5x(6,40+6,40))x0,4=2,56 m s.5chnitt A-4
Balkone (0,5x(6,35+6,35))x0,4=2,54 m
Balkone iber TG <6,25 m = mind. 2,50 m
berechnet:

B.Weil




Berechnung Grundfliche (GRZ) BauNVO 1990

Gemarkung: Gutach im Breisgau

Flurstiick: 52
Flurstiicksfliche: (m?)

GR nach § 19 Abs.2 BauNVO

1161

vorhanden:

geplant:

vorh.+ geplant

Hauptgebsude

Anbauten z.B. Wintergarten

i3

o8] | 4810

g

Balkone, Loggien, Erker Arkaden

(!

(soweit nicht untergeordnet)

o

= 18

Terrassen am Hauptgebsude

500

Dachuberstéande > 70 cm

e e

AuBentreppen cberirdisch/Lichtschachte

Hauseingangstreppen obenrdisch

Summe:

mitzurechnen § 19 Abs.4 BauNVO

unterirdische Anbauten/Tiefgaragen

Garagen, Stellplatze, Carports mit Zufahrten

versiegeite Flachen,

Fahrradabstellfl, Gartenhauser, Kleintierstalle

Summe:

GRZ(l) (Grundfl.1:MGF

GRZ(ll) (Grundfl.1+2:MGF

Bauliche Nutzung gem. B-plan

Berechnung der Einzelfiichen
Terrasse EG (TG ausserhalb Hauptgeb.)
versiegelte Flache

Zufahrt (Asphalt)




LAGEPLAN-Nachtrag

zeichnerischer Teil zum Bauantrag gem. § 4 LBOVVO
Landkreis: Emmendingen

Gemeinde:Gutach im Breisgau Bauherr:Blerim Berisha
Gemarkung:Gutach Flurstick: 52
MaRstab:1:500
Hohenangaben nach DGM Basis 1 (NHN) A .

graph. Dateiauszug vom 23.10.2022
Hochwasserrisikomamagementabfrage vom 15.6.2023 N

92,35

HO-100-Ausglichsiiche

30m2x 0,07 m (UT) = 2,1m*

Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster,

Abweichung gegeniiber dem Grundbuch mdglich

Gefertigt:

Bernhard Weil}

Hauptstra_lfse 10.3b Winden, den 30.6.2023

79297 Winden im Elztal Weil, Kreisvermessungsamtsinspektor i.R.

Email: weiss.b.winden@t-online.de



