GUTACH %

im Breisgau s

-Beschlussvorlage-

Amt, Sachbearbeiter, Geschéftszeichen:
Bauamt, Wencke Hel

Tagesordnungspunkt:

Antrag auf Baugenehmigung gem. § 49 LBO auf Umnutzung und Sanierung eines
Bestandsgebaudes zu einem Mehrfamilienwohnhaus mit 3 Wohneinheiten auf dem Flurstiick
8/3, Gemarkung Bleibach

Datum Gremium Zustandigkeit Offentlichkeitsstatus

Technischer Ausschuss Beschlussfassung | 6ffentlich

Sachverhalt:

Fir das Flurstiick 8/3, Gemarkung Bleibach liegt ein Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung
gem. § 49 LBO vor. Bauplanungsrechtlich wird das Bauvorhaben gem. § 34 BauGB beurteilt und
damit dem unbeplanten Innenbereich zugeordnet.

Das Flurstlck liegt innerhalb der Satzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Bleibach, Teil-
gebiet Unterdorf, dstlich der Dorfstralle.

Geplant ist die Umnutzung und Sanierung des Bestandsgebdudes zu einem Mehrfamilienwohn-
haus mit 3 Stellplatzen, die Umnutzung und Sanierung des bestehenden Schuppens zu einem
Heizhaus sowie der Abbruch des nicht mehr benétigten Lager- und Schuppengebaudes.

Das Bestandsgebaude wurde 1910 erbaut und ist als Gebaude in die Gebdudeklasse 4 einzuord-
nen. Die Gemeinde Gutach im Breisgau hat die Gebdudesubstanz als besonders erhaltenswert
eingestuft, da kaum noch historische Hauser vorhanden sind. Daher soll im Wesentlichen die Bau-
substanz erhalten bleiben und nicht abgebrochen werden.

Die beantragten Befreiungen fir das Bauvorhaben sind rein bautechnische Befreiungen. Die Ent-
scheidung dariber obliegt der Baurechtsbehorde Waldkirch.

Die drei geplanten Wohnungen werden insgesamt eine Wohnflache von 231,08 m? ausweisen.
Dabei entfallen 70,13 m? auf die Wohneinheit im EG, 74,74 m? auf die Wohneinheit im 1. OG und
86,21 m? auf die Wohneinheit im 2. OG.

Die notwendigen 3 KFZ-Stellplatze werden ausgewiesen.

Die Bestandsfirst- und —traufhohe sowie die Dachform werden beibehalten.

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind dann zuldssig, wenn es sich
nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut



werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieSung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Kriterien des § 34 (1) BauGB sind aus Sicht der Verwaltung erfllt.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt dem Technischen Ausschuss das Gemeindliche Einvernehmen zu ertei-
len.

Finanzielle Auswirkungen:

Okologische Auswirkungen:
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ALLE MARE, SOWIE DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM STATISCHEN UNTERLAGEN
SIND VOR DER AUSFUHRUNG VOM UNTERNEHMEN VERANTWORTLICH ZU PRUFEN!
UNSTIMMIGKEITEN SIND DER BAULEITUNG MITZUTEILEN!
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- Abbruch des nicht mehr benétigen Lager- und Schuppengebaudes

Dorfstralte 14, 79261 Gutach-Bleibach
Flurstiick: 8/3

- Umnutzung/Sanierung des bestehende Schuppens zu einem Heizhaus
[l

I - Umnutzung/Sanierung eines Bestandsgebaudes zu einem Mehrfamilienwohnhaus mit 3 WE
Il
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. BAUHERR:
JHM Vermdgensverwaltung GmbH & Co.KG
Dorfstralle 12, 79261 Gutach i.Brsg.

Tel.: 07685 / 9104-40
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ENTWURFSVERFASSER:

Geschaftsfihrer Klaus Wehrle, Architekt und
Projektentwickler DWB in Carré Planungsgesellschaft mbh,
Am Stollen 18, 79261 Gutach i. Brsg.

Tel. 07685/9104-0 / Fax 07685/9104-40
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STATIK: BRANDSCHUTZ:
Nafz Ingenieure Held + Gabelmann Michaela Eisenbraun
Ingenieurpartnerschaft fiir Bauwesen Alte Bahnhofstrale 10/2
Steinbuck 9A, 79379 Millheim 77933 Lahr

Tel.: 07631 1818-0 Tel.: 07821/ 9936982
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Alle Mafe sind RohbaumalRe.

Tur-, Fenster- bzw. Briistungshéhen beziehen sich auf OK RFB.

297,920NN = +/- 0,00

ALLE MARE, SOWIE DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM STATISCHEN UNTERLAGEN
SIND VOR DER AUSFUHRUNG VOM UNTERNEHMEN VERANTWORTLICH ZU PRUFEN!
UNSTIMMIGKEITEN SIND DER BAULEITUNG MITZUTEILEN!
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- Abbruch des nicht mehr benétigen Lager- und Schuppengebaudes

Dorfstralle 14, 79261 Gutach-Bleibach
Flurstiick: 8/3
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Alle Mafe sind RohbaumalRe.

Tur-, Fenster- bzw. Briistungshéhen beziehen sich auf OK RFB.

297,920NN = +/- 0,00

ALLE MARE, SOWIE DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM STATISCHEN UNTERLAGEN
SIND VOR DER AUSFUHRUNG VOM UNTERNEHMEN VERANTWORTLICH ZU PRUFEN!
UNSTIMMIGKEITEN SIND DER BAULEITUNG MITZUTEILEN!
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