
 
 
 

-Beschlussvorlage- 
Amt, Sachbearbeiter, Geschäftszeichen: 

Bauamt, Wencke Heß 

Tagesordnungspunkt: 

Antrag auf Baugenehmigung gem. § 49 LBO auf Umnutzung und Sanierung eines 
Bestandsgebäudes zu einem Mehrfamilienwohnhaus mit 3 Wohneinheiten auf dem Flurstück 
8/3, Gemarkung Bleibach 

Datum Gremium Zuständigkeit Öffentlichkeitsstatus 

  Technischer Ausschuss Beschlussfassung öffentlich 

 
 
 

Sachverhalt: 

 

Für das Flurstück 8/3, Gemarkung Bleibach liegt ein Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung 
gem. § 49 LBO vor. Bauplanungsrechtlich wird das Bauvorhaben gem. § 34 BauGB beurteilt und 
damit dem unbeplanten Innenbereich zugeordnet.  
 
Das Flurstück liegt innerhalb der Satzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Bleibach, Teil-
gebiet Unterdorf, östlich der Dorfstraße. 
 
Geplant ist die Umnutzung und Sanierung des Bestandsgebäudes zu einem Mehrfamilienwohn-
haus mit 3 Stellplätzen, die Umnutzung und Sanierung des bestehenden Schuppens zu einem 
Heizhaus sowie der Abbruch des nicht mehr benötigten Lager- und Schuppengebäudes.  
 
Das Bestandsgebäude wurde 1910 erbaut und ist als Gebäude in die Gebäudeklasse 4 einzuord-
nen. Die Gemeinde Gutach im Breisgau hat die Gebäudesubstanz als besonders erhaltenswert 
eingestuft, da kaum noch historische Häuser vorhanden sind. Daher soll im Wesentlichen die Bau-
substanz erhalten bleiben und nicht abgebrochen werden.  
 
Die beantragten Befreiungen für das Bauvorhaben sind rein bautechnische Befreiungen. Die Ent-
scheidung darüber obliegt der Baurechtsbehörde Waldkirch.  
 
Die drei geplanten Wohnungen werden insgesamt eine Wohnfläche von 231,08 m² ausweisen. 
Dabei entfallen 70,13 m² auf die Wohneinheit im EG, 74,74 m² auf die Wohneinheit im 1. OG und 
86,21 m² auf die Wohneinheit im 2. OG. 
 
Die notwendigen 3 KFZ-Stellplätze werden ausgewiesen.  
 
Die Bestandsfirst- und –traufhöhe sowie die Dachform werden beibehalten.  
 
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind dann zulässig, wenn es sich 
nach Art und Maß der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstücksfläche, die überbaut 



 

werden soll, in die Eigenart der näheren Umgebung einfügt und die Erschließung gesichert ist. Die 
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhältnisse müssen gewahrt bleiben; das Ortsbild 
darf nicht beeinträchtigt werden.  
 
 
 
Die Kriterien des § 34 (1) BauGB sind aus Sicht der Verwaltung erfüllt.  
 
 
 

 

Beschlussvorschlag: 

 

Die Verwaltung empfiehlt dem Technischen Ausschuss das Gemeindliche Einvernehmen zu ertei-
len.  
 
 
 

Finanzielle Auswirkungen: 

 

./. 
 
 
 

Ökologische Auswirkungen: 

 

./. 
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