
 
 
 

-Beschlussvorlage- 
Amt, Sachbearbeiter, Geschäftszeichen: 

Bauamt, Wencke Heß 

Tagesordnungspunkt: 

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren gem. § 52 LBO auf dem Flurstück 2, 
Gemarkung Bleibach auf Abriss und Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Neubau 
Carport - Satzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Bleibach, östlich der Dorfstraße, 
rechtsverbindlich seit dem 14.12.1994 - § 34 BauGB Unbeplanter Innenbereich 

Datum Gremium Zuständigkeit Öffentlichkeitsstatus 

  Technischer Ausschuss Beschlussfassung öffentlich 

 
 
 

Sachverhalt: 

 

Der Bauherr beantragt eine Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren gem. § 52 LBO auf Ab-
riss des bestehenden Wohnhauses und Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Carport.  
 
Bauplanungsrechtlich ist das Vorhaben gem. § 34 BauGB zu beurteilen.  
 
Es handelt sich bei dem geplanten Mehrfamilienwohnhaus um ein Gebäude der Gebäudeklasse 3 
mit drei sichtbaren Vollgeschossen und einem sehr leichtgeneigten Walmdach (Dachneigung 23⁰).  
 
Entstehen sollen 3 Wohneinheiten mit insgesamt 398,85 m² Wohnfläche. Die Traufhöhe liegt bei 
8,82 m und die Firsthöhe bei 11,43 m.  Die Außenabmessungen des Gebäudes betragen 12,30 m 
auf 13 m. Der Carport wir mit einer Länge von 9 m und einer Breite von 6 m als Grenzbebauung 
geplant.  
 
Aus Sicht der Verwaltung fügt sich das Vorhaben nicht in die Umgebungsbebauung ein. Die Ge-
schossigkeit und auch die Dachform mit einer nur sehr leichten Neigung sind so umliegend nicht 
vorhanden. Wenngleich die First- und Traufhöhe für dieses Bauvorhaben aus unserer Sicht unkri-
tisch ist.  
 
Betrachtet man den Straßenzug entlang der Dorfstraße stellt man fest, dass sich ein Gebäude die-
ser Art nicht finden lässt. Der Straßenzug entlang der Dorfstraße ist geprägt von 2-geschossigen 
Gebäuden mit ausgebautem Dachgeschoss und einem stark geneigten Satteldach. Diese Gebäude 
prägen maßgeblich das Ortsbild vor allem in der Ortsmitte von Bleibach. Ein solches Bauvorhaben 
würde das Ortsbild unseres Erachtens maßgeblich verändern.   
 
Wir haben hierzu die Bauakten der umliegenden Gebäude und Flurstücke herausgesucht und die 
Daten auf dieser Grundlage wie folgt:  
 
 



 

Dorfstraße 26, Flrst. 3, Gemarkung Bleibach 
- Satteldach mit einer Dachneigung von 25° (zur Dorfstraße) und 25° (zum Aulebach) 
- Gebäudeklasse 3 
- Ansicht Südwesten 2-geschossig + DG (zur Dorfstraße) 
- Ansicht Nordwesten 3-geschossig (Richtung Aulebach)  

 
Dorfstraße 27, Flrst. 30, Gemarkung Bleibach  

- Satteldach mit einer Dachneigung von 48,5° 
- 2-geschossig + DG  

 
Dorfstraße 29, Flrst. 31, Gemarkung Bleibach 

- Satteldach mit einer Dachneigung von ca. 48,5° 
- 2-geschossig + DG 

 
Dorfstraße 30/1, 30/2, 30, 32/1, 32, Flrst. 44, Gemarkung Bleibach 

- Satteldach mit einer Dachneigung von 42,5° 
- 2-geschossig + DG  

 
Dorfstraße 32/2, Flrst. 44, Gemarkung Bleibach 

- 3-geschossig + DG (zurückgesetzt von der Dorfstraße)  
- Satteldach mit einer Dachneigung von 42,5° 

 
Dorfstraße 24, Flrst. 4/0, Gemarkung Bleibach 

- 2-geschossig + DG 
- Satteldach mit einer Dachneigung von 50° 

 
Dorfstraße 23, Flrst. 28/3, Gemarkung Bleibach 

- 2-geschossig + DG 
- Schleppdach laut Bauakte (keine Angabe der Dachneigung eingetragen)  

 
Silberwaldstraße 4, Flrst. 11, Gemarkung Bleibach  

- Satteldach mit einer Dachneigung von 45° 
- 1 Vollgeschoss + 2 DG 
- der erfolgte Anbau ist 1-geschossig mit Flachdach als Verbindung sowie spitzgeneigtem 

Dach mit einer Dachneigung von 15° 
 
Silberwaldstraße 4/1, Flrst. 11/1, Gemarkung Bleibach 

- Krüppelwalmdach mit einer Dachneigung von 27⁰ 
- 3-geschossige Bauweise (EG = bestehende Werkstatt, 1. OG, 2. OG + DG  

 
Silberwaldstraße 3, Flrst. 49, Gemarkung Bleibach  

- Satteldach mit einer Dachneigung von 45° 
- 1-geschossig + DG 

 
Silberwaldstraße 2, Flrst. 2, Gemarkung Bleibach  

- 1-geschossig + DG 
- Satteldach (Dachneigung laut Bauakte nicht ausgewiesen) 

 
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind dann zulässig, wenn es sich 
nach Art und Maß der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstücksfläche, die überbaut 
werden soll, in die Eigenart der näheren Umgebung einfügt und die Erschließung gesichert ist. Die 



 

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhältnisse müssen gewahrt bleiben; das Ortsbild 
darf nicht beeinträchtigt werden.  
 
Aus Sicht der Verwaltung würde dieses Bauvorhaben das Ortsbild maßgeblich verändern, wenn-
gleich alle anderen Voraussetzungen des § 34 BauGB von der vorliegenden Planung eingehalten 
werden.  
 

 

Beschlussvorschlag: 

 

Die Verwaltung stellt dem Technischen Ausschuss das Bauvorhaben zur Diskussion.  
 
 
 

Finanzielle Auswirkungen: 

 

keine 
 
 
 

Ökologische Auswirkungen: 

 

keine 
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