GUTACH %

im Breisgau s

-Beschlussvorlage-

Amt, Sachbearbeiter, Geschéftszeichen:
Bauamt, Wencke Hel

Tagesordnungspunkt:

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren gem. § 52 LBO auf dem Flurstick 2,
Gemarkung Bleibach auf Abriss und Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Neubau
Carport - Satzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Bleibach, dstlich der Dorfstralle,
rechtsverbindlich seit dem 14.12.1994 - § 34 BauGB Unbeplanter Innenbereich

Datum Gremium Zustandigkeit Offentlichkeitsstatus

Technischer Ausschuss Beschlussfassung | 6ffentlich

Sachverhalt:

Der Bauherr beantragt eine Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren gem. § 52 LBO auf Ab-
riss des bestehenden Wohnhauses und Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Carport.

Bauplanungsrechtlich ist das Vorhaben gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Es handelt sich bei dem geplanten Mehrfamilienwohnhaus um ein Gebdude der Gebaudeklasse 3
mit drei sichtbaren Vollgeschossen und einem sehr leichtgeneigten Walmdach (Dachneigung 23°).

Entstehen sollen 3 Wohneinheiten mit insgesamt 398,85 m? Wohnflache. Die Traufhohe liegt bei
8,82 m und die Firsthohe bei 11,43 m. Die AulRenabmessungen des Gebaudes betragen 12,30 m
auf 13 m. Der Carport wir mit einer Lange von 9 m und einer Breite von 6 m als Grenzbebauung
geplant.

Aus Sicht der Verwaltung flgt sich das Vorhaben nicht in die Umgebungsbebauung ein. Die Ge-
schossigkeit und auch die Dachform mit einer nur sehr leichten Neigung sind so umliegend nicht
vorhanden. Wenngleich die First- und Traufhdhe flir dieses Bauvorhaben aus unserer Sicht unkri-
tisch ist.

Betrachtet man den StralSenzug entlang der DorfstralRe stellt man fest, dass sich ein Gebadude die-
ser Art nicht finden lasst. Der StralRenzug entlang der Dorfstralle ist gepragt von 2-geschossigen
Gebduden mit ausgebautem Dachgeschoss und einem stark geneigten Satteldach. Diese Gebdude
pragen maligeblich das Ortsbild vor allem in der Ortsmitte von Bleibach. Ein solches Bauvorhaben
wlrde das Ortsbild unseres Erachtens maligeblich verandern.

Wir haben hierzu die Bauakten der umliegenden Gebdude und Flurstiicke herausgesucht und die
Daten auf dieser Grundlage wie folgt:



Dorfstralle 26, Flrst. 3, Gemarkung Bleibach
- Satteldach mit einer Dachneigung von 25° (zur DorfstraRRe) und 25° (zum Aulebach)
- Gebdudeklasse 3
- Ansicht Stidwesten 2-geschossig + DG (zur DorfstralRe)
- Ansicht Nordwesten 3-geschossig (Richtung Aulebach)

Dorfstralle 27, Flrst. 30, Gemarkung Bleibach
- Satteldach mit einer Dachneigung von 48,5°
- 2-geschossig + DG

Dorfstralle 29, Flrst. 31, Gemarkung Bleibach
- Satteldach mit einer Dachneigung von ca. 48,5°
- 2-geschossig + DG

Dorfstralle 30/1, 30/2, 30, 32/1, 32, Flrst. 44, Gemarkung Bleibach
- Satteldach mit einer Dachneigung von 42,5°
- 2-geschossig + DG

Dorfstralle 32/2, Flrst. 44, Gemarkung Bleibach
- 3-geschossig + DG (zurilickgesetzt von der DorfstraRe)
- Satteldach mit einer Dachneigung von 42,5°

Dorfstralle 24, First. 4/0, Gemarkung Bleibach
- 2-geschossig + DG
- Satteldach mit einer Dachneigung von 50°

Dorfstralde 23, First. 28/3, Gemarkung Bleibach
- 2-geschossig + DG
- Schleppdach laut Bauakte (keine Angabe der Dachneigung eingetragen)

Silberwaldstrale 4, Flrst. 11, Gemarkung Bleibach
- Satteldach mit einer Dachneigung von 45°
- 1 Vollgeschoss + 2 DG
- dererfolgte Anbau ist 1-geschossig mit Flachdach als Verbindung sowie spitzgeneigtem
Dach mit einer Dachneigung von 15°

SilberwaldstraRe 4/1, Flrst. 11/1, Gemarkung Bleibach
- Kruppelwalmdach mit einer Dachneigung von 27°
- 3-geschossige Bauweise (EG = bestehende Werkstatt, 1. OG, 2. OG + DG

Silberwaldstrale 3, Flrst. 49, Gemarkung Bleibach
- Satteldach mit einer Dachneigung von 45°
- 1-geschossig + DG

Silberwaldstralle 2, Flrst. 2, Gemarkung Bleibach
- 1-geschossig + DG
- Satteldach (Dachneigung laut Bauakte nicht ausgewiesen)

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind dann zulassig, wenn es sich
nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieSung gesichert ist. Die



Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Aus Sicht der Verwaltung wirde dieses Bauvorhaben das Ortsbild maRgeblich verandern, wenn-
gleich alle anderen Voraussetzungen des § 34 BauGB von der vorliegenden Planung eingehalten
werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung stellt dem Technischen Ausschuss das Bauvorhaben zur Diskussion.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Okologische Auswirkungen:

keine

BA-03 Ansichten
BA-04 Strallenzug
BA-05 Lageplan
BA-06 Abstandsflachenplan

BA-07 Abbruchlageplan



+11,43 +11,43
09,53 m . NHN 309,53 m . NHN

[Te)
§ +8,82 +8,82 e} +8,82 +8,82 ":
- 306,92 m . NHN 306,92 m i. NHN - 306,92 m . NHN 306,92 m . NHN -
L2 R} n
(. (e o
N v N N
o| | | | © | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ol
(Do .(D (Do
! 3|03,54 m . NHN | I | 303,54 m . NHN I
| L w 1] | |l _ W |
N _—_— T ]_ N I — N
! | | ! | !
| | | | |
! 3:(22;[]. NHN | I ! I
! — _! 300,22 m i. NHN I 300,22 m . NHN I
| . i — y “ hd | |
. . 9,00 )
| m | | | |
N
OK RFB EG = 0,00 ~|
I -0,60 = 297,50 m ii. NHN Wzg&w m [-,,J'NHN | Dorfstrarse o - | 10,60 = 297 50 m G, NHN +0.10 !Dorfstrgrse
sonn Golende | w T97,50 m . NHN P %N S Goknde "—‘ 29F,50 m . NHN
- gepl. Golan el—lr T i | + | 'gep"y --------- I
| | 295,60 m {i. NHN | | 295,60 m ii. NHN
|:I _______ * ____________ |: e > o
von Nord-Osten von Nord-Westen

+11,43 +11,43
309,53 m . NHN 309,53 m . NHN

N~
® ©
T s +8,82 - +8,82 +8,82 §
q'\)‘ 306,92 m i. NHN 306,92 m i. NHN = 306,92 m . NHN 306,92 m (. NHN =
g! o o
‘3' U N v R
(Di - I gl T I I E
- | I I I | 2| | | |2
! ('Dl 2. Rettungsweg |o
| | | . | | = .
. |303,54 m . NHN | I | 303,54 m (. Nil'IN I
! - | | I 2 |
I B - — I I T T T I
! | I \ m | | | ‘ ‘ | 2. Rettungsweg |
| : E ] —+ .
l |300,82 m . NHN | I | 300,82 m i. NILN I
! - — ¥ j 300,22 m it NHN I —— ~—! I
1 N S 1 I A Y N | O B , m u. . .
o | = - | | | |
N )
| : .
| | | ! | | | !
Dorfstrgl&e | ° @ Q’ Q -0,60 = 297,50 m . NHN DOI’fstraBe" I -0,60 = 2}?7(,350|"mdi]. NHN g&ﬁg?ﬂEuG ,:Hi 0P == I
297,50 m U. NHN : ,ﬁkxﬁ vorh.nglTpdg 297’50 m U. NH _vg;p.l Ge;gnge w |
= gepl. Gelande = gepl. S
I T - [ — L

295,60&0. Ni|'IN|

Bauvorhaben:
Abbruch und Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
sowie Neubau eines Carports

Bauherr:

Thomas Heizmann
Dorfstralle 28

79216 Gutach-Bleibach

Bauort:

79261 Gutach-Bleibach
Dorfstralle 28

Flurstick Nr: 2

Baueingabeplanung:
Plan BA-03
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Entwurfsverfasser

INGENIEURBURO

PLANUNG | STATIK | BAULEITUNG

Ingenieurbiro Schultis GmbH & Co. KG Telefon 07682 925086-0
Telfer Stralle 1, 79215 Elzach E-Mail: info@ib-schultis.de

Entwurfsverfasser EV 1943
Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg
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Bauvorhaben:

Abbruch und Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses

sowie Neubau eines Carports

Bauherr:

Thomas Heizmann
Dorfstralle 28

79216 Gutach-Bleibach

Bauort:

79261 Gutach-Bleibach
Dorfstralie 28

Flurstick Nr: 2

Baueingabeplanung:
Plan BA-04
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