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-Beschlussvorlage-

Amt, Sachbearbeiter, Geschéftszeichen:
Bauamt, Wencke Hel

Tagesordnungspunkt:

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren gem. § 52 LBO auf Umbau des best.
Hofgebdudes zu einem Betriebsleiterwohnhaus mit Altenteilerwohnung und Umbau einer best.
Garage auf dem Flrst. 80, Gemarkung Siegelau - § 35 BauGB (AulRenbereich)

Datum Gremium Zustandigkeit Offentlichkeitsstatus
24.10.2023 Technischer Ausschuss Beschlussfassung | 6ffentlich
Sachverhalt:

Geplant ist der Umbau des bestehenden Hofgebdudes zu einem Betriebsleiterwohnhaus mit Al-
tenteilerwohnung sowie der Umbau einer bestehenden Garage auf dem Flurstiick 80, Gemarkung
Siegelau. Bauplanungsrechtlich wird das Bauvorhaben nach § 35 BauGB beurteilt.

An das vorhandene Gebaude wird zunachst ein Treppenhaus angebaut, Gber welches beide Woh-
nungen zu erreichen sind. Das Treppenhaus wird die Auenabmessungen 5,14 m auf 2,99 m errei-
chen.

Die Altenteilerwohnung wird im Erdgeschoss geplant. Hierzu werden vor allem innenliegende
Wande abgebrochen und neue eingezogen. Mit 92,82 m? ist die Wohnflache der Altenteilerwoh-
nung angegeben. Eine Terrasse mit 20 m? ergéanzt die Wohneinheit.

Die Betriebsleiterwohnung wird im Obergeschoss sowie im Dachgeschoss geplant. Vorhandene
Wande werden auch hier zum Teil abgebrochen und neu hochgezogen. Eine innenliegende
Treppe wird das Obergeschoss mit dem Dachgeschoss verbinden. Die Wohnflache wird ca.
187,36 m? betragen. Ein Balkon wird die Betriebsleiterwohnung erganzen.

Die Traufhohe des derzeitigen Bestandsgebaudes betragt 5,39 m. Durch die Umplanung des
Wohnhauses wird die Traufhohe bei 6,34 m liegen. Damit erhalten auch die niedrigen Wandho-
hen eine an heutige Zeiten angepasste Hohe.

Die Firsthohe des Bestandsgebadudes liegt derzeit bei 11,59 m. Nach erfolgtem Umbau wird diese
bei 12,52 m liegen.

Derzeit betragt die Dachneigung des Satteldachs 44°. Nach erfolgtem Umbau wird die Dachnei-
gung des Satteldachs bei ca. 22° liegen.

Die Garage wird ebenfalls leicht verdandert, indem ein Teil der Garage zuklinftig als Hackschnitzel-
lager und Heizraum genutzt wird. Der dadurch wegfallende Kfz-Stellplatz wird neben der Garage



ausgewiesen. Die AuRenabmessungen der Garage betragen 6,50 m auf 6,10 m. Das Pultdach wird
mit einer leichten Dachneigung von 7,5° geplant.

Die Planungen der Bauherrschaft sind aus Sicht der Verwaltung durchaus aulRenbereichsvertrag-
lich. Grinde, das Gemeindliche Einvernehmen zu versagen, sieht die Verwaltung nicht.

Ob eine Privilegierung tatsachlich gegeben ist, entscheidet das Amt fir Landwirtschaft und ist
nicht entscheidungsrelevant fur die Entscheidungsfindung zur Erteilung des Gemeindlichen Ein-
vernehmens durch den Technischen Ausschuss. Auch die bautechnischen Veranderungen, die
durch die Planungen gegeben sind, obliegen nicht der Entscheidung des Technischen Ausschus-
ses.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss erteilt dem Bauvorhaben sein Gemeindliches Einvernehmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Okologische Auswirkungen:

Bauvorlagen_Garage
PDFsam_Bauvorlagen TA 24.10.2023
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