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Antrag auf Erweiterung eines Zweifamilienwohnhauses

sowie Anbau eines Heizraumes
401
Bleibach

im Geltungsbereich des § 34 BauGB — unbeplanter Innenbereich — Klarstellungssatzung mit
Einbeziehungssatzung Weiler Kregelbach; rechtsverbindlich seit dem 23.12.2015

Prafung des Bauantrages

Festsetzungen des Bebauungsplans

Allgemeines

ja | nein | zuldssig

Ablauf Angrenzeranhoérung

Einwdnde von Angrenzern

Baulast notwendig

Bebauungsplan (§ 30 BauGB)

Innenbereich (§ 34 BauGB)

AufBenbereich (§ 35 BauGB)

ErschlieBung gesichert

Abwasseranschluss

Wasseranschluss

Altlastenverdachtsflache

§ 29 Abs. 3 NatSchG

HQ 100

ja | nein wurden eingehalten
X Baulinie/Baugrenze
X Grenzabstand
Geschossflachenzahl
X Grundflachenzahl
X Sockelhéhe
X Traufhthe
X Firsthéhe
X Kniestock
X Dachneigung
X Dachaufbauten
X Garagen-Standort
X Garagen-Dachform
PROJEKT:

Beantragt ist eine Baugenehmigung im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gem.
§ 52 LBO fir die Erweiterung eines Zweifamilienwohnhauses sowie der Anbau eines Heiz-

raumes.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des § 34 BauGB und damit im unbe-
planten Innenbereich. Die Klarstellungssatzung mit Einbeziehungssatzung Weiler Kregel-
bach; rechtsverbindlich seit dem 23.12.2015 findet zuséatzliche Anwendung.

Gemeinde Gutach im Breisgau
Dorfstrale 33
79261 Gutach im Breisgau

Offnungszeiten:

Mo 08:00 - 12:30 Uhr & 14:00 - 16:00 Uhr
Di 08:00 - 12:30 Uhr
Mi 08:00 - 12:30 Uhr
Do 08:00 - 12:30 Uhr & 14:00 - 18:00 Uhr
Fr 08:00 - 12:30 Uhr

Sparkasse Freiburg-Nordlicher Breisgau
IBAN: DE77 6805 0101 0023 0056 04
BIC: FRSPDE66XXX

Volksbank Breisgau Nord eG

IBAN:  DEO2 6809 2000 0040 0239 09
BIC: GENODE61EMM

tatsachlich
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Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Zweifamilienwohnhauses sowie Anbau eines
Heizraumes.

Die im Lageplan angegebenen Hohenangaben der umliegenden Hauser sind etwas missver-
standlich. Der tatsachliche Gelandeverlauf wurde hier nicht bertcksichtigt bzw. nicht aus-
reichend dargestellt. Das vorhandene Gelande ist nicht eben sondern steigt an. Insofern ist
der eingereichte Lageplan hier eher wenig aussagekraftig.

Betrachtet man das gegenlberliegende Wohngebaude, so sind dort 2 Vollgeschosse plus
Dachgeschoss vorhanden (Am Kregelbach 2). Die Traufhoéhe betragt ca. 6,50 m und die
Firsthohe etwa 10,50 m. Am Kregelbach 1 ist ein Vollgeschoss plus Dachgeschoss und eine
Firsthohe von 10,00 m vorhanden. Die hier geplante Firsthdhe liegt etwa bei 11,30 m. Nur
rein rechnerisch und zwar exakt um 0,39 m wurde das DG verringert und ist daher nicht als
Vollgeschoss ausgewiesen. Sichtbar nach auRen fallt dies nicht ins Auge, weshalb optisch
ein Gebaude mit drei Vollgeschossen in Erscheinung tritt.

Nimmt man den neu ausgewiesenen umbauten Raum von 1.505,47 m® im Vergleich zu dem
vorhandenen umbauten Raum von 643,96 m3, stellt man fest, dass hier eine Erweiterung
von 861,51 m3 doch recht erheblich ist.

Die hier geplanten Dachaufbauten in Form von Dachgauben treten nach wie vor sehr mas-
sivin Erscheinung.

Die Kubatur des hier geplanten Gebaudes hat sich zu vorherigen Planung nur unwesentlich
verandert.

Aufgrund der vorliegenden Planungen konnen die Abstandsflachen zwischen den Gebau-
den nicht eingehalten werden. Fiir die Uberschreitung ist eine Befreiung notwendig. Die
Erteilung oder Versagung dieser Befreiung obliegt der Baurechtsbehoérde Waldkirch und
fallt nicht in unser Entscheidungsressort.

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind dann zuldssig, wenn es
sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die Erschlie-
Rung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen
gewahrt bleiben; das Ortsbhild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Kriterien des § 34 (1) BauGB kdnnen aus Sicht der Verwaltung in Frage gestellt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung stellt dem Technischen Ausschuss das Bauvorhaben zur Diskussion.




