Nr. 8/2020

Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung des Technischen Ausschusses am 20.10.2020 im Birgersaal im
Bahnhof Bleibach.

Beginn: 18:30 Uhr

Ende: 18:45 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitzender: Blrgermeister Urban Singler

Mitglieder: Reinhard Hamann, Christine Kaltenbach, Cle-

mens Elsner, Stefan Weis, Nicole Rieser, Ro-
bert Stiefvater, Beate Roser

Beamte, Angestellte usw.: Wencke Hel? (als Schriftfihrerin),
Markus Adam

Es fehlen als entschuldigt: -/ -

Es fehlten unentschuldigt: -/-

Der Technische Ausschuss ist beschlussfahig, da 8 Mitglieder (7 GR+BM) anwesend sind.

Tagesordnung:

offentliche Sitzung:

1. Antrag auf Bauvorbescheid gem. § 57 LBO des Herrn Bernhard Burger, Am Burgerhof 3,
79261 Gutach im Breisgau auf Neubau einer Carportanlage und Umnutzung der Gewer-
beeinheit im EG zu Wohnzwecken auf dem Flurstiick 382, Gemarkung Gutach, Kirch-
straBe 5 (Bebauungsplan Ortsetter Gutach-Nord Teilgebiet Burgerhof 1, rechtsverbind-
lich seit 11.06.1987)

2. Antrag auf Baugenehmigung gem. § 49 LBO des Herrn Jérg Weber, Simonswalder Stral3e
45, 79261 Gutach im Breisgau auf Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses auf dem
Flurstiick 85 + 88/1, Gemarkung Bleibach, Simonswalder StraBe 45/3 (§ 34 BauGB, un-
beplanter Innenbereich)
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3. Antrag auf Bauvorbescheid gem. § 57 LBO des Herrn Patrick Herr, KandelstraRe 58,
79183 Waldkirch auf Abriss des bestehenden Leibgedinggebaudes und Neubau eines
zweigeschossigen Wohnhauses mit ca. 160-220 gm Wohnflache, Doppelgarage, Holz-
heizung und Holzbunker sowie Anschluss an das offentliche
Netz/Strom/Wasser/Abwasser auf dem Flurstiick 106, Gemarkung Siegelau, Dobelweg 4
(§ 35 BauGB, AuRenbereich)

4. Bekanntgaben

5. Anfragen aus dem Technischen Ausschuss

TOP 1: Antrag auf Bauvorbescheid gem. § 57 LBO des Herrn Bernhard Burger, Am Burgerhof 3,
79261 Gutach im Breisgau auf Neubau einer Carportanlage und Umnutzung der Gewerbeein-
heit im EG zu Wohnzwecken auf dem Flurstiick 382, Gemarkung Gutach, Kirchstraf’e 5 (Bebau-
ungsplan Ortsetter Gutach-Nord Teilgebiet Burgerhof 1, rechtsverbindlich seit 11.06.1987)

Blrgermeister Singler er6ffnet die Sitzung und fihrt kurz in den Tagesordnungspunkt ein.

Frau HeR stellt den Tagesordnungspunkt vor und geht auf die besondere Situation in diesem
Fall ein. Dennoch stellt sich aus Sicht der Verwaltung der Sachverhalt so dar, dass der hier
vorliegende Antrag auf Bauvorbescheid und die darin gestellte Befreiung so nicht genehmi-
gungsfahig ist. Grund aus Sicht der Verwaltung ist, dass die geplante Carportanlage in ihrer
Massivitdt den Rahmen dessen sprengt, was befreit werden kann und sollte. Bei einer erteil-
ten Befreiung in diesem Ausmald wird es in Zukunft schwierig werden andere so gelagerte
Befreiungsantrage abzulehnen. Mit Nachahmern muss einfach gerechnet werden. Auf der
anderen Seite liegt diesem Antrag ein 23 Jahre alter Bebauungsplan zugrunde. Einige Rege-
lungen aus den ortlichen Bauvorschriften sowie der Planzeichnung wirden heute mit an Si-
cherheit grenzender Wahrscheinlichkeit so nicht mehr aufgestellt werden.

Zwischen dem Antragsteller und der Verwaltung war urspringlich besprochen, dass ein An-
trag auf Bauvorbescheid fir eine Carportanlage mit den Malien der wegfallenden Garagenan-
lage gestellt werden sollte. Der hier vorliegende Antrag hat fir Verwunderung bei allen betei-
ligten Behorden gesorgt.

Flr die Verwaltung ist eine Befreiung grundsatzlich denkbar, wenn das Bauvorhaben insge-
samt verkleinert wird. Im hinteren Teil des Grundstlcks etwa in der GroRe der wegfallenden
Garage kann aus Sicht der Verwaltung eine Carportanlage auch an der Grenze zum Nachbar-
grundstick errichtet werden.

Gemeinderat Stiefvater dulSert sich zu den Ausfihrungen der Verwaltung und stimmt diesen
zu. Er gibt zu bedenken, dass der hier vorliegende Befreiungsantrag nicht LBO-konform ist
und daher die Erteilung einer Befreiung ohnehin nicht moglich ist. Bei einer direkten Grenz-
bebauung sollte das Bauvorhaben deutlich verkleinert werden. Ein Verzicht auf den Bereich
des Miillunterstands mit Fahrradunterstand sowie das sehr grofzligig geplante Vordach wiir-
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de das gesamte Bauvorhaben deutlich verkleinern. Dann wére eine Befreiung aus Sicht von
Gemeinderat Stiefvater durchaus denkbar.

Die restlichen Mitglieder des Technischen Ausschusses schliefen sich dem so an. Eine Befrei-
ung fur ein kleineres Vorhaben ist fur alle Beteiligten denkbar, diesem Antrag kann so wie
vorliegend nicht zugestimmt werden.

Die Umnutzung der Gewerbeeinheit zu Wohnzwecken im EG des Wohnhauses ist flur kein
Mitglied des Technischen Ausschuss problematisch. Schaffung von Wohnraum wird von allen
Mitgliedern sehr geschatzt. Auch wird betont, dass die Schaffung der Stellpldtze auf dem ei-
genen Grundstick als sehr lobenswert angesehen wird.

Der Antrag auf Befreiung wird durch den Technischen Ausschuss einstimmig abgelehnt mit
dem Hinweis, dass bei einer geringeren Planung des Bauvorhabens die Erteilung einer Befrei-
ung durchaus in Aussicht gestellt werden kann.

TOP 2: Antrag auf Baugenehmigung gem. § 49 LBO des Herrn Jorg Weber, Simonswalder Strafie
45, 79261 Gutach im Breisgau auf Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses auf dem Flurstiick
85 + 88/1, Gemarkung Bleibach, Simonswaélder StralRe 45/3 (§ 34 BauGB, unbeplanter Innenbe-
reich)

Bevor Blrgermeister Singler in den Tagesordnungspunkt einfihrt und das Wort an Frau HeR
Ubergibt, stellt er die Befangenheit von Gemeinderat Stiefvater fest.

Gemeinderat Stiefvater riickt vom Verhandlungstisch ab und nimmt im Zuhérerbereich Platz.

Frau HelS stellt das Bauvorhaben in kurzen Punkten vor und stellt fest, dass aus Sicht der Ver-
waltung das Gemeindliche Einvernehmen zu erteilen ist. Griinde, die gegen die Erteilung des
Gemeindlichen Einvernehmens sprechen sieht die Verwaltung nicht.

Blrgermeister Singler fihrt den Tagesordnungspunkt zur Abstimmung. Der Technische Aus-
schuss erteilt diesem Bauvorhaben einstimmig das Gemeindliche Einvernehmen.

TOP 3: Antrag auf Bauvorbescheid gem. § 57 LBO des Herrn Patrick Herr, KandelstraRRe 58,
79183 Waldkirch auf Abriss des bestehenden Leibgedinggebaudes und Neubau eines zweige-
schossigen Wohnhauses mit ca. 160-220 gm Wohnflache, Doppelgarage, Holzheizung und
Holzbunker sowie Anschluss an das offentliche Netz/Strom/Wasser/Abwasser auf dem Flur-
stlick 106, Gemarkung Siegelau, Dobelweg 4 (§ 35 BauGB, AuRenbereich)

Blrgermeister Singler fiihrt in diesen Tagesordnungspunkt ein und Gbergibt das Wort an Frau
Hels.

Frau HefR stellt den Antrag auf Bauvorbescheid vor und stellt bereits an dieser Stelle klar, dass
derzeit eine Genehmigungsfahigkeit nicht vorliegt. Das entsprechende Schreiben des Land-
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wirtschaftsamts Emmendingen war Bestandteil der Beschlussvorlage und liegt allen Beteilig-
ten vor.

Gemeinderat Hamann flhrt aus, dass das Gemeindliche Einvernehmen aufgrund der fehlen-
den Genehmigungsfahigkeit nicht erteilt werden kann. Allerdings ist es ihm ein wichtiges An-
liegen, dem Bauherren mit auf den Weg zu geben, dass bei Vorliegen der Voraussetzungen
fir eine Genehmigungsfahigkeit aus seiner Sicht keine Griinde bestehen das Gemeindliche
Einvernehmen zu erteilen.

Gemeinderat Stiefvater meldet sich zu Wort und erklart, dass er sich den Ausfihrungen von
Gemeinderat Hamann nur anschlieRen kann. Auch er sieht bei Vorliegen der rechtlichen Vo-
raussetzungen flr eine Genehmigungsfahigkeit keinerlei Griinde, die das Erteilen des Einver-
nehmens verhindern wirden.

Der vorliegende Antrag auf Bauvorbescheid wird mit 2 Enthaltungen und 6 Stimmen dagegen
abgelehnt. Das Erteilen des Einvernehmens kann somit nicht erfolgen.

TOP 4: Bekanntgaben

Frau HeR gibt bekannt, dass die Gemeinde Gutach im Breisgau als Trager 6ffentlicher Belange
im Rahmen einer Aufstellung des Bebauungsplan ,Kirchhof 1 in Biederbach angehort wird.
Die Belange der Gemeinde Gutach im Breisgau werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans nicht berihrt.

TOP 5. Anfragen aus dem Technischen Ausschuss

Blrgermeister Singler schlie3t die Sitzung um 18:45 Uhr.
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Zur Niederschrift der Sitzung des Technischen Ausschusses am 20.10.2020

Wencke Hel
Geschéftsstelle des Technischen Ausschusses

Urban Singler
BUrgermeister

Robert Stiefvater
Technischer Ausschuss

Reinhard Hamann
Technischer Ausschuss

Stefan Weis
Technischer Ausschuss
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