Semeinde 79261 Gutach im Breisgau
Landkreis Emmendingen

SATZUNG

der Gemeinde 79261 Gutach im Breisgau iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans
"Stollen" im Ortsteil Bleibach

Der Gemeinderat hat am 13. April 1999 die 1. Anderung des Bebauungsplanes im einfachen

Verfahren nach § 13 BauGB fiir das Gebiet "Stollen" unter Zugrundelegung der nachstehenden

Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane sowie Gber die Darstellung des Planin-
haltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58);

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI.
S. 578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.03.1997 (GBI. S.101);

§1
Gegenstand der Plan - Anderung
Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan "Stollen" mit Rechtskraft vom 30.03.1994. Die

Bebauungsvorschriften vom 17.12.1993 werden durch die in § 3 festgesetzten Inhalte geandert
bzw. erganzt. Der zeichnerische Teil vom 17.12.1993 bleibt unverandert.

§2
Bestandteile der Plan - Anderung
Die 1. Bebauungsplananderung besteht aus:

(1) Anderungen und Erganzungen der Bebauungsvorschriften nach § 3 dieser Satzung
Beigefigt sind:

(1) Begrindung vom 09.03.1999



§3
Inhaite der Plan - Anderung
Die Bebauungsvorschriften vom 17.12.1993 werden durch nachfolgende Festsetzungen erganzt.

a) Unter der Ziffer 1.5.2 der Bebauungsvorschriften (Bauweise im Gewerbegebiet GEE) wird
eine neue Ziffer 1.5.2.2 ergénzt mit dem Inhait:

Als Ausnahme sind auch in Talquerrichtung Geb&udeléngen von tber, 30 m zulassig, wenn
die Gebaudehdhe (Firsthéhe) - bezogen auf die StraRenhéhe an der Mitte des jeweiligen
Gebaudes - nicht mehr als 11 m betragt.

b) Unter Ziffer 1.8 werden die Bebauungsvorschriften um ein zusatzliches Kapitel ,,Uberbauba—
re Grundstucksflachen" erganzt. Unter diesem Kapitel wird eine neue Ziffer 1.8.1 eingefugt
mit dem Inhalt:

Im Bereich der Grunzésuren zwischen den Mischgebieten (M1) und den Eingeschrankten
Gewerbegebieten (GEE) gilt als Ausnahme, daB die norddstliche Baugrenze im Mischgebiet
auf einer Lange von 2/3 der zur Baugrenze parallelen Grundsticksgrenze um bis zu 5 m
Uberschritten werden darf, wenn der in Anspruch genommene Flachenanteil im Bereich des
flachenhaften Pflanzgebots innerhalb des Grundstiicks mit der betreffenden Pflanzbindung
ersetzt wird. Dabei gilt der festgesetzte Larmpegelbereich auch fur die baugrenzen-
Uberschreitenden Bauteile. :

§4
Inkrafttreten

Die 1. Bebauungsplan-Anderung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gutach im Breisgau, den 13. April 1999
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Harald Schomas
Burgermeister

Die vorstehende Anderung des Bebauungsplanes ,Stollen“ wurde entsprechend der
Satzung uber die 6ffentliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Gutach im Breisgau, Nr. 16 vom 21. April 1999 éffentlich bekanntgemacht. Die Sat-
zung wurde damit am 21. April 1999 nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.

Gutach im Breisgau, den 21. April 1999 /Zf

Heizmann
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1 ANLAR UND ZIELE DER PLAN - ANDERUNG

Der Bebauungsplan "Stollen" wurde am 30.03 1994 rechtskraftig. Nach AbschluR} des Umle-
gungsverfahrens im Jahr 1996 haben sich bis heute auf etwa der Halfte der neuen Baufla-
chen verschiedene Gewerbebetriebe und Wohnbauten angesiedelt.

Die Bodenordnung ergab, dal im Eingeschrénkten Gewerbegebiet zwischen der neuen
Stralle ,Am Stollen" und der B 294 mehrere mittelgroRe Grundstlcke parzelliert wurden,
wahrend zwischen der Stralle ,Am Stollen" und der Elzacher-Stralle nur zwei grof¥flachige
Grundstucke mit jeweils etwa 0,5 ha gebildet wurden.

Auf dem norddstlichen Grundstick will sich ein Wasserkraftwerkbetrieb ansiedeln mit einer
Gebaudekonzeption, welche die Uberbaubare Fidche sowohl! in Tallangs- wie auch in Tal-
querrichtung ausnutzt und damit zu Gebaudelangen von Uber 50 m in beide Richtungen
kommt.

Der urspringliche Bebauungsplan setzt allerdings Gebaudelédngen von maximal 30 m in
Talquerrichtung fest. Diese Festsetzung wurde seinerzeit als vorsorgliche bauliche Ein-
schrankung zugunsten ungehinderter Luftstrémungsverhéltnisse im Talraum definiert. Zu-
gleich wurden sowohl aus kleinklimatischen wie gestalterischen Grinden Maximalwerte fur
Trauf- und Firsthéhen festgesetzt, die von dem geplanten Gebaude allerdings deutlich un-
terschritten werden. '

Im Sinne einer gemeindepolitisch begriften Ansiediung dieses Wasserkraftwerkbetriebs
soll die Bebauungsplananderung Bedingungen untersuchen, nach denen dieses Projekt
auch unter Bertcksichtigung der Luftstromverhéltnisse erméglicht wird.

Ein zweiter Anlad der Plandnderung bezieht sich auf die zwischenzeitlich erfolgten Grund-
sticksbildungen in den norddstlichen Bereichen der beiden Mischgebiete. Hier sind relativ
kleinparzellierte Einfamilienhaus- und Kleinbetriebsgrundstlicke entstanden, die unmitteibar
an eine ursprunglich festgesetzte Griinflache mit Pflanzgeboten zwischen den Mischgebie-
ten und den Eingeschrénkten Gewerbegebieten angrenzen.

Im Sinne einer stadtebaulich vernunftigen Ausnutzung dieser Kleingrundsticke am ostlichen
Rand der Mischgebiete soll die Bebauungsplanédnderung untersuchen, wie dies unter Bei-
behaltung der urspringlich geplanten "Grunpufferfunktion” dieser Grinflachen méglich sein
kann.
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2  INHALTE DER PLAN - ANDERUNG

Festsetzung zur Bauweise im Eingeschrankten Gewerbegebiet

Unter der Ziffer 1.5.2 der Bebauungsvorschriften (Bauweise im Gewerbegebiet GEE) wird
eine neue Ziffer 1.5.2.2 ergénzt mit dem Inhalt: "Als Ausnahme sind auch in Talquerrichtung
Gebaudelangen von Uber 30 m zuléssig, wenn die Geb&udehdhe (Firsthéhe) - bezogen auf
die StraRenhdhe an der Mitte des jeweiligen Gebaudes nicht mehr als 11 m betragt."

Im urspranglichen Bebauungsplan-Verfahren wurde wéhrend der frihzeitigen Beteiligung
sowohl vom Staatlichen Gesundheitsamt Emmendingen wie auch vom Kreisplanungsamt
des Landratsamtes Emmendingen die Anregung vorgetragen, durch geeignete Festsetzun-
gen eine Bebauung zu vermeiden, welche die Durchliftung des Talraumes wesentlich be-
einflussen kénnten.

Daraufhin hat die Gemeinde Gutach den Deutschen Wetterdienst (Wetteramt Freiburg) ge-
beten, in einer Stellungnahme die kleinklimatisch wirksame Durchliftungssituation des Tal-
raums am Planungsstandort zu bewerten. )

Darin wurde ausgefihrt, dak die MeRkampagnen und Modellrechnungen, die im Rahmen
des Stadtklimaprojektes Waldkirch durchgefuhrt wurden - und die auch das Planungsgebiet
“Stollen" umfassen - die Aussage erlauben, daR der "Elztéler" als Talabwind, der fur die
Durchliftung des gesamten Elztales bei Hochdruckwetterlagen eine dominierende Rolle
spielt und im Raum Bleibach vom "Simonswalder" Talabwind unterstutzt wird, eine vertikale
Machtigkeit von circa 200 m parallel zum Talveriauf erreicht. Bei Schénwetterlagen wehe -
tagsuber ein entsprechender Gegenwind aus Stdwesten. Die geplante Bebauung verlaufe
parallel zu diesen beiden Hauptwindrichtungen, sodaR die Hinderniswirkung minimal sei.

In den urspringlichen Bebauungsvorschriften wurde diesem Sachverhalt dadurch Rechnung
getragen, dalR Gebaudelangen in Tallangsrichtungen auch Gber 50 m zulassig, in Talquer-
richtung jedoch auf maximal 30 m eingeschrankt waren. Diese Festsetzung ist in dem Zu-
sammenhang zu sehen, daR zugleich maximale Trauf- und Gebaudehéhen im Gewerbege-
biet von 8 m bzw. 16 m bei einer maximalen Dachneigung von 20° zuléssig sind.

Damit wurde eine Dimensionierung von Bauvolumen bestimmt, von der eine Beeintrachti-
gung der Taldurchliftungssituation nicht zu befurchten war. Eine maximale Hinderniswir-
kung ergibt sich durch die volle Ausnutzung der Gebaudemalie von 30 m Breite, 8 m Traufe,
20° Dachneigung und 16 m First- bzw. Geb&udehb&he.

Der mit der vorliegenden Bebauungsplananderung vorgetragene Wunsch nach einer mehr
als 30 m langen Geb&udelange auch in Talquerrichtung sollte deshalb nur ermdéglicht wer-
den, wenn zugleich die maximale Geb&udehthe des "Uberlangen" Baukérpers deutlich ge-
genuber der urspringlichen Festsetzung reduziert wird.
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2.2

Mit dem Ziel einer quantitativ vergleichbaren Hinderniswirkung im Zusammenhang der
Durchllftungssituation wird fur diesen Fall vorgeschlagen, die maximale First- bzw. Gebau-
dehdhe um &5 m auf maximal 11 m zu begrenzen.

Bei der vom Wetteramt Freiburg dargesteliten Machtigkeit des Talabwinds von circa 200 m
durfte diese Hinderniswirkung ohnehin eine nur untergeordnete Bedeutung haben.

MaB der baulichen Nutzung (Uberschreitung von Baugrenzen)

Unter Ziffer 1.8 werden die Bebauungsvorschriften um ein zusatzliches Kapitel ,Uberbauba-
re Grundstlcksflachen" erganzt. Unter diesem Kapitel wird eine neue Ziffer 1.8.1 eingeflgt
mit dem Inhalt: Im Bereich der Grunz&suren zwischen den Mischgebieten (Mi)und den Ein-
geschrankten Gewerbegebieten (GEE) gilt als Ausnahme, daR die nordéstliche Baugrenze
im Mischgebiet auf einer Lange von 2/3 der zur Baugrenze parallelen Grundsticksgrenze
um bis zu & m Uberschritten werden darf, wenn der in Anspruch genommene Flachenanteil
im Bereich des flachenhaften Pflanzgebots innerhalb des Grundstiicks mit der betreffenden
Pflanzbindung ersetzt wird. Dabei gilt der festgesetzte Larmpegelbereich auch fir die bau-
grenzenuberschreitenden Bauteile.

Die urspringliche Festsetzung einer grinen Zasur zwischen den Mischgebieten und den
Gewerbegebieten hat das Ziel - neben der nutzungsvertraglichen Festsetzung eines Ein-
geschgrankten Gewerbegebiets in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebauden im
Mischgebiet - eine zusétzliche gruine Puffer- und Abstandszone zwischen diese Gebietsar-
ten zu legen. Dies ist auch in siedlungsgestalterischen Zielen begriindet und bietet damit
zugleich ein Flachenangebot fur 6kologische AusgleichsmaRnahmen.

Die zwischenzeitlich erfolgte Kleinparzellierung von im wesentlichen Einfamilienhausgrund-
stlcken entlang dieser festgesetzten Griinzone legt nun nahe zu Uberprifen, ob unter be-
stimmten Bedingungen eine Uberschreitung der Baugrenzen entlang dieser Griinzonen er-
maglicht werden kann, ohne die urspringlichen Ziele der Nutzungsvertraglichkeit, Sied-
lungsgestalt und Okologie aufzugeben.

Grundséatzliche Bedingung sollte dabei sein, dafl eine Mindestbreite der grinen Zasur mit
ihren durch das flachenhafte Pflanzgebot festgesetzten Begrunungsmaflnahmen von 10 m
zwischen den Misch- und Gewerbegebieten erhalten bleibt.

Die Konzeption von Einfamilienhdusern und Kleinstbetrieben auf den betreffenden Grund-
stticken garantiert durch die Anlage von Griin- und Gartenflachen auf diesen Grundstiicken
grundsatzlich einen héheren Durchgriinungsanteil als durch die urspriinglichen Festsetzun-
gen far die Begrinung der Uberbaubaren Flachen fur gewerbliche Nutzungen im Mischge-
biet vorgegeben war.
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Deshalb erscheint es angemessen und dem angestrebten Durchgrunungsanteil im Bereich
der grinen Zasur quantitativ vergleichbar, wenn Uberschreitungen der Baugrenze unter der
Bedingung zugelassen werden, daf} die durch die Uberschreitung in Anspruch genommenen
Flachenanteile im Bereich der jeweiligen Grundsticke mit allen betreffenden Pflanzmal3-
nahmen ersetzt werden.

Um den Zusammenhang der Grunzasur als grune Pufferzone weitgehend zu erhalten, wird
allerdings das Uberschreiten der Baugrenze auf 2/3 der entsprechenden parallelen Grund-
stickslange gefordert.

3 VERFAHREN

~ Auf eine frihzeitige Beteiligung der Burger und Tréger 6ffentlicher Belange nach § 3 (1) und
4 (1) BauGB kann verzichtet werden kann, da es sich bei den beschriebenen Anderungsin-
halten um eine nicht wesentliche Anderung des ursprunglichen Bebauungsplanes handelt
und den Birgern und Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage Gelegenheit
zur Stellungnahmen gegeben wird.

Verfahrensdaten:

15.12.1998 Gemeinderat: AufstellungsbeschiuB, Planbilligung und Beschlul3
der Offenlage

23.12.1998 bis Offenlage nach § 3 (2) und 4 (2) BauGB

29.01.1999

13.04.1999 Gemeinderat: Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluf3

4 RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466),

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planin-
haltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58);
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5 GRUNORDNUNG

Auf eine Neubewertung der durch die Bebauungsplananderung erfolgten landschaftsGkolo-
gischen Eingriffe mit entsprechender Eingriffs-/Ausgleichsbilanz kann deshalb verzichtet
werden, weil beide Anderungen keine quantitativen und qualitativen Reduzierungen der ur-
sprunglichen Festsetzungen zur Grinordnung darstellen.

Jtach im Breisgau, den 13. April 1999

Der Birgermeister



