


Gemeinde Gutach i.Br. Stand: 21.04.2009

Bebauungsplan und Fassung: Satzung
ortliche Bauvorschriften ,Stollen 11 gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 15

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und értliche Bauvorschriften:

Teil A
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqrundlagen:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S, 132) zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

e § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 14.02.2006 (GBI. S.
20)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

1.1.1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind von den nach § 8 (2) und (3) BauNVO zuldssigen
Nutzungen und Ausnahmen nicht zulassig:

o Tankstellen
* Vergnigungsstatten

1.1.1.2 Im Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe nur zuldssig als Laden und
Verkaufsstellen in unmittelbarem Zusammenhang mit produzierendem Gewerbe
und Handwerksbetrieben. Alle anderen Einzelhandelsbetriebe sind nicht zu-
gelassen. Einzelhandelsbetriebe missen den Gewerbebetrieben zugeordnet und
ihnen gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 (2) BauGB)
1.2.1.1 Im Gewerbegebiet GE wird als maximale Traufhéhe, gemessen zwischen der

Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstrale (Fahrbahnmitte) auf Hoéhe der
Gebdudemitte und dem Schnittpunkt AuRenwand/auRere Dachhaut 10,00 m fest-
gesetzt.

1.21.2 Im Gewerbegebiet GE wird als maximale Gebaudehdhe, gemessen zwischen der
Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstrale (Fahrbahnmitte) auf Héhe der
Gebaudemitte und der oberen Dachbegrenzungskante 16,00 m festgesetzt.

1.2.1.3 FUr Gebaude mit Flachdachern gilt als Gebdudehthe die maximale Traufhéhe in
Ziffer 1.2.1.1.



Gemeinde Gutach i.Br. Stand: 21.04.2009

Bebauungsplan und Fassung: Satzung

ortliche Bauvorschriften ,,Stollen I gem. § 10 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3 von 15

1214 Im Gewerbegebiet GE wird die maximale Hohe sonstiger baulicher Anlagen wie
Silos etc. auf max. 10 m beschrankt. Ausnahmsweise sind diese Anlagen bis zu
einer H6he von 16 m zuldssig, wenn zwingende betriebsbedingte Grinde dies er-
fordern. Bezugspunkt ist die dazugehdrige Erschliefungsstralle (Fahrbahnmitte).

1215 Anlagen, die der Sonnenenergiegewinnung (Solar, Photovoltaik) dienen, sowie
nutzungsbedingte Anlagen wie Luftungsschéchte, durfen die Gebaudehdéhen um
maximal 2 m Uberschreiten, sofern deren Notwendigkeit nachgewiesen wird.

1.2.2 Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12, BauNVO)

1.2.2.1 Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen Uberbaubaren Flachen zulassig.
Offene Stellplatze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zu-
lassig.

1.2.3 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

1.2.3.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen (Baufenster) zulassig.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.3.1 Im Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gelten
die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei Gebaudelangen ausnahmsweise von
(ber 50 m zulassig sind.

1.4 Von Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

1.4.1.1 Die im Plan durch Sichtdreiecke gekennzeichneten Sichtfelder sind zwischen
0,80 m und 2,50 m Hoéhe, gemessen ab Oberkante Weg von standigen Sicht-
hindernissen freizuhalten.

1.5 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

1.5.1 Versorgungsanlagen und -leitungen i.S.d. § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind im gesamten
Plangebiet unterirdisch zu fuhren.

1.6 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

1.6.1 Aufschittungen durfen eine Héhe von max. 0,50 m gegentber dem Stralenniveau
nicht Uberschreiten.

1.7 Wasserflichen sowie Flidchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 und 20

BauGB)

Im Gewasserrandstreifen entlang der Elz und des Aulebaches dirfen keine nach-
teiligen Veranderungen vorgenommen werden. Insbesondere sind die in § 68 b (4)
Wassergesetz Baden-Wirttemberg aufgefiihrten Nutzungen wie die Errichtung von
baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasser-
wirtschaftlich erforderlich sind, sowie der Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen
(z.B. Lagerung) unzulassig.

Gemafl § 68 b (3) WG sind im Gewadsserrandstreifen Baume und Straucher auller-
halb von Wald zu erhalten, soweit die Entfernung nicht fir den Ausbau oder die
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

Unterhaltung der Gewasser zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr er-
forderlich ist.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegeflachen (Fulwege) und Pkw-Stellplatzflachen sind ausschlieBlich mit einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (Pflaster mit mindestens 30%
Fugenanteil, sickerfahiges Pflaster, Belag mit Rasenfugen, Schotterrasen oder dhn-
lichem) auszubilden. Auf Pkw-Stellplatzflaichen dUrfen keine Fahrzeuge ge-
wartet/gereinigt werden und kein Lagern, Umschlagen, Verwenden oder Be- und
Entladen wassergefahrdender Stoffe erfolgen. Flachen mit einer solchen Nutzung
sind zu 0Uberdachen und an einer Abwasserkreislauffihrung bzw. Uber einer
abschieberbaren Leitung an den Schmutzwasserkanal anzubinden.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Flache und flachgeneigte Déacher von Haupt- Nebengebauden und Garagen bei
einer Neigung von 0° bis 20°, sind zu begriinen. Die Substrathéhe muss
mindestens 5 cm betragen.

Zum Schutz des Grundwassers wird die zuldssige, maximale Grindungstiefe
(mittlerer Grundwasserhdchststand, Unterkante Bodenplatte) westlich der Er-
schliefungsstralle auf 291,50 m G.NN und &stlich der ErschlieBungsstrale auf
292,50 m U.NN festgesetzt. Bis mindestens zum Grundwasserhéchststand sind die
Untergeschosse gem. DIN 1045 als wasserdichte Wanne (weille Wanne) auszu-
fUhren.

HINWEIS: Wasserdichte Wanne bedeutet, dass ein gegen &aufleren hydro-
statischen Wasserdruck druckwasserdichter Baukoérper in wasserundurchlassiger
Bauweise zu erstellen ist. Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Aufzugsunterfahrten,
kénnen in begrindeten Fallen tiefer gegrindet werden, wenn die Schadlosigkeit
gutachterlich nachgewiesen wird.

Auf der mit F1 gekennzeichneten o6ffentlichen Grinflache sind folgende MaR-

nahmen durchzufihren:

e Naturnahe Umgestaltung bzw. Neuanlage des bestehenden Bachlaufes
(Aulebach)

e Erhalt und zuséatzliche Pflanzung von standortheimischen Ufergehélzen

¢ Anlage einer extensiv genutzten Wirtschaftswiese (max. 2 malige Mahd/Jahr)

Es sind mindestens 5 Baume und 10 Straucher zu pflanzen.

Gréfe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Auf der mit F3 gekennzeichneten o&ffentlichen Grinflache sind folgende Mal3-

nahmen durchzuflhren:

¢ Naturnahe Anlage eines Bachlaufes (Aulebach) und Pflanzung von mindestens
10 standortgerechten Ufergehéizen
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e Anlage einer extensiv genutzten Wirtschaftswiese (max. 2 malige Mahd/Jahr)
und Pflanzung von mindestens 20 standortgerechten Strauchern in einzelnen
Gruppen

GréRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

1.9 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
1.9.1 Auf der mit F 2 gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache sind im Béschungs-

bereich bzw. entlang des geplanten Fuf3- und Radweges, mindestens 300 standort-
heimische Straucher in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

GréfRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

1.9.2 Auf der mit F4 gekennzeichneten privaten Grinflache sind zur Eingriinung entlang
der B 294 pro angefangener 10 m? mindestens 5 standortheimische Strducher zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Strauchpflanzungen in Ziffer 1.9.3 sind auf
diese Festsetzung anrechenbar.

Grofle und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

1.9.3 Pro angefangener 400 m® Grundsticksflaiche ist mindestens ein standort-
heimischer, hochstdammiger Laubbaum (1. oder 2. Ordnung) oder ein hoch-
stdmmiger Obstbaum und mindestens 5 standortheimische Straucher zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen.

Gréfe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

1.9.4 Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fur Bdume ent-
lang von Strallen, Wegen und Steliplatzen sind standortheimische, hochstammige
Laubbdume (1. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Anpflanzung
muss spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung (Schluf3abnahme) erfolgen.

Gréle und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

1.95 Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum
oder Strauch gemaf Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.

1.96 Fur alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringflgige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen (Zufahrt,
Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.

1.10 Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

1.10.1 Fur Eingriffe, die auf den Baugrundsticken nicht ausgeglichen werden kénnen,
werden externe Ausgleichsmallnahmen aufierhalb des Plangebiets festgesetzt.

1.10.1.1  Ausgleichsmaflinahme 1
Grundstiick Flst. Nr. 208 (Teil) und 216 (Teil)

o Anlage eines naturnahen Bachabschnitts (Aulebach)

o Uferbegleitende Gehdlzpflanzung mit standortgerechten Gehélzen wie
Weiden (Salix i.S.), Schwarzerlen (Alnus glutinosa), Stieleichen (Quercus
robur) und Eschen (Fraxinus excelsior). Es sind mindestens 50 Gehdlze in
Baumschulqualitdt zu pflanzen. Es ist darauf zu achten, dass keine
aggressiven Neophyten (z.B. Drisiges Springkraut, Japanischer Knéterich)
einwandern.
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¢ Anlage einer extensiven Wirtschaftswiese (max. 2 x Mahd/Jahr). Das Mé&h-
gut ist abzutransportieren. Eine zuséatzliche Dungung ist nicht zulassig.

e Dauerhafte Pflege

1.10.1.2  AusgleichsmaRnahme 2
Grundsttck Fist. Nrn. 171 (Teil)

o Entfernung der bestehenden Hybridpappein

e Anlage einer naturnahen, uferbegleitenden Gehélzpflanzung (Breite mind.
5m) mit standortgerechten Gehdlzen wie Weiden (Salix i.S.), Erlen (Alnus
glutinosa) und Eschen (Fraxinus excelsior). Es sind mindestens 20 Gehélze
in Baumschulqualitat zu pflanzen. Es ist darauf zu achten, dass keine
aggressiven Neophyten (z.B. Drisiges Springkraut, Japanischer Knéterich)
einwandern.

¢ Dauerhafte Pflege

1.10.1.3  Ausgleichsmallinahme 3
Grundstiick Flst. Nr. 169 (Teil)

o Dauerhafte Entfernung des bestehenden, japanischen Staudenknéterichs

* Anlage einer naturnahen, uferbegleitenden Gehdélzpflanzung (Breite mind. 5
m) mit Weiden (Salix i.S.), Erlen (Alnus glutinosa), Stieleichen (Quercus
robur) und Eschen (Fraxinus excelsior). Es sind mindestens 20 Gehdlze in
Baumschulqualitdt zu pflanzen. Es ist darauf zu achten, dass keine
aggressiven Neophyten (z.B. Drusiges Springkraut, Japanischer Knéterich)
einwandern.

o Dauerhafte Pflege

HINWEIS: Fur die MaRnahmen wird ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag mit dem Land-
ratsamt Emmendingen abgeschlossen.
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1.11

1.11.1

MaRBnahmen fiir bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umweltauswirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind passive Larmschutzmainahmen durchzufihren. Das Plangebiet
liegt in den Larmpegelbereichen | bis V gem. DIN 4109. Zum Schutz von Aufent-
haltsraumen in Wohnungen, sowie von Bilroraumen und ahnlichem, missen die
res fur Auflenbauteile gemafl unten
stehender Tabelle eingehalten werden. AuRer durch Schallschutzmafinahmen bau-
technischer Art (z.B. Larmschutzfenster) kdnnen die Werte auch durch eine ent-
sprechende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die schutzwirdigen

resultierenden Schalldammmaie R'w

Nutzungen in den der Immission abgewandten Gebaudeteilen liegen.

Larmpegelbereich MaRBgeblicher Aufien-

Resultierendes Schalldimmman dB(A)

farm Aufenthaltsrdume Biroraume
in dB(A) in Wohnungen und ahnliches
I 51-55 30 -
i 56 - 60 30 30
I 61-65 35 30
v 66-70 40 35
\Y 71-75 45 40
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Teil B

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage:

o § 74 Landesbauordnung flur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 817), zuletzt geédndert durch Artikel 3 der Verordnung vom
25.04.2007 (GBI. Nr. 9, S. 252) in Kraft getreten am 16.06.2007

2.1 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO)
211 Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasseranlagen

ist im Plangebiet jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstick geeignete
MalRnahmen zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzu-
sehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen
usw. anfallende Niederschlagswasser mit Notlberlauf schadlos im Sinne eines
kurzen Kreislaufes auf den Grundstiicken breitflachig Uber eine bewachsene
Bodenschicht oder Uber ein Mulden-System so zur Versickerung zu bringen, dass
hierdurch keine Beeintrachtigung fir Dritte entstehen kann. Hierzu sind auf den
Grundsticken Versickerungsanlagen nach Maligabe der Verordnung des
Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999 anzulegen. Dies gilt fur befestigte Grundsticke,
sofern keine Fahrzeuge gereinigt/gewartet werden und kein Lagern von oder Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt. Auf die erganzenden Hinweise in den
Ziffern 4.8 und 4.9. wird verwiesen.

21.2 Fir das anfallende Niederschlagswasser westlich der geplanten Erschliefungs-
stralle ist alternativ auch die ortsnahe Einieitung in den Aulebach mdglich.

213 Flr das anfallende Niederschlagswasser §stlich der geplanten ErschlieBungsstralle
sind Notuberldufe bzw. ortsnahe Einleitungen bedingt durch den vorhandenen
Triebwerkskanal nicht méglich. Da die privaten Sickeranlagen keinen Uberlauf zum
éffentlichen System erhalten, missen hier Uberflutungssicherheiten fir die Be-
messungshdaufigkeit n = 0,033 [1/a] nachgewiesen werden.

214 Das anfallende Niederschlagswasser der offentlichen ErschlieBungsstrale mit
Parkflachen und Gehwegen ist dezentral Uber geeignete Systeme (Stralenwasser-
filter etc.) zu versickern. Die Stralenfilter erhalten einen Notuberlauf fur Regen-
ereignisse der Jahrlichkeit groRer n=1 in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation.

HINWEIS:

Im Zusammenhang mit der Niederschlagswasserbeseitigung wird auf den geo-
technischen Bericht der Ingenieurgruppe Geotechnik vom 06.10.2008 (siehe An-
lage) verwiesen.
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2.2 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.2.1 Déacher

2211 Hauptdéacher sind mit einer Dachneigung von 7° bis 30° zuldssig. Ausnahmsweise
sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher von 0° bis 7° zulassig. Diese sind zu
begriinen. Die Substrathbhe muss mindestens 5 cm betragen (siehe auch
planungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 1.8.3). Die Dacher von Hauptgebduden
kénnen auch bis zu einer Dachneigung von 20° extensiv begrint werden.

2212 Bei Sattel- und Walmdacher muss der Dachliberstand mindestens 0,30 m betragen.

2213 Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen
gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen.

2214 Dacher sind in einer roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbe auszu-
fGhren. Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende Materialien sind im Plangebiet
nicht zul&ssig.

2.2.2 Carports, Garagen und Nebenanlagen

2221 Die Dacher von Carports, Garagen und Nebengebauden mussen eine Dachneigung
von 7° bis 30° aufweisen oder sind bei einer Dachneigung von 0° bis 7° zu be-
grinen. Die Substrathéhe muss mindestens 5 cm betragen (siehe auch planungs-
rechtliche Festsetzungen Ziffer 1.8.4). Die Déacher von Carports, Garagen und
Nebengebduden kdénnen auch bis zu einer Dachneigung von 20° extensiv begrint
werden.

2.3 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

2.3.1 Werbeanlagen sind nur an Hauptgebauden bis zur Traufhdhe zuldssig.

232 Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, selbstleuchtende sowie bewegliche
Schrift- und Bildwerbung sind ausgeschlossen.

2.4 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.4.1 Einfriedungen dirfen, bezogen auf die Strallenoberkante, zu den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht hoher als 0,80 m.

242 Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig.

243 Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu einer freien Héhe von 0,50 m
zuldssig. Bezugspunkt ist die jeweilige Strallen- bzw. Gehwegoberkante.

244 Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

2.5 Unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstilicke, die nicht als Stellplatz-, Lager- und
Verkehrsflachen genutzt werden, sind als Grinflachen anzulegen und zu unter-
halten.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 (6) BAUGB

3.1 Denkmalischutz, Bodenfunde
Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 25, Archaologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg, Telefon
0761/208-3570, Fax 0761/208-3599, unverzlglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bild-
stocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumaflinahmen be-
troffen sein sollten.

4 HINWEISE

4.1 Bodenschutz

Im Bebauungsplangebiet wurden siedlungs- und bergbaubedingt Bodenver-
unreinigungen durch Schwermetalle und Arsen gemessen. Die Bodenver-
unreinigungen halten die Prufwerte fir Gewerbe- und Wohngebiete ein. Der Aus-
hub ist innerhalb des Baugebietes ist frei verwendbar.

Die grof¥flachig siedlungs- und bergbaubedingten Gesamtgehalte halten die Vor-
sorgewerte der BBodSchV ein. Die Priifwerte fur das Grundwasser der BBodSchV
dagegen werden fur Blei, Zink und Arsen Uberschritten. Eine Ursache fur die Prif-
wertlberschreitungen sind die niedrigen pH-Werten der Bdden. Fir das Be-
bauungsplangebiet besteht kein Handlungsbedarf, da durch die Uberbauung der
Flachen ein méglicher Eintrag in das Grundwasser verhindert wird.

Dass durch diese grof¥flachigen siedlungs- und bergbaubedingten erhéhten Hinter-
grundgehalte eine Verunreinigungen des Grundwassers statt findet ist nicht be-
kannt.

Bei einer Verwendung von Aushub auflerhalb des Gewerbegebietes ist folgendes
zu beachten:

Oberboden

Im Oberboden werden die 70% Vorsorgewerte der BBodSchV fir Blei, Chrom und
Cadmium uberschritten. Der Boden ist fir eine Verwertung auf Flachen mit
Nahrungspflanzenanbau nicht geeignet.

Eine Verwendung auf Grinlandstandorten ist nur bei vorbelasteten Béden (oder zur
Abdeckung einer Altablagerung) maéglich, wenn dadurch keine Verschlechterung
der Béden am Auftragsort entsteht. Hierzu sind Bodenanalysen am Auftragsort oder
entsprechende Nachweise notwendig.

Die Prufwerte der BBodSchV der im Eluat I8slichen Arsen-, Blei- und Zinkgehalte
fur das Grundwasser werden Uberschritten. Als eine Ursache werden die geringen
pH-Werte (4,5 - 6) gesehen, die durch Malnahmen wie Kalkung und Zufuhr von
basischen organischen Massen anzuheben sind.

Eine Verwertung der Bdden ist mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
des Landratsamtes Emmendingen abzustimmen.

Unterboden

Der Unterboden halt die 70% Vorsorgewerte flr eine landwirtschaftliche Verwertung
nicht ein. Nach der VwV verunreinigter Béden ist der Aushub nach Z1.2 zu be-
werten und entsprechend den dort genannten Einbaukriterien zu verwerten.
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4.2

4.2.1

422

423

424

4.3

4.4

4.5

4.6

Abfallentsorqung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

e im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundsticken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden
soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

o sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Uberschlissige Erdmassen ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fir Larmschutzmafd-
nahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschiden
oder durch Dritte (iber eine Borse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete Malnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Bau-
stellenabféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederver-
wertung zuzuflhren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abfallen ist nicht zu-
[assig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfalle ist so gering wie méglich zu halten. thre
Entsorgung hat auf einer daflir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu erfolgen.

badenova

Hausanschlusse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
Badenova AG & Co. KG ausgefuhrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf
kirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschluss-
raum (DIN 18012) zu fuhren. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes
sowie die Koordinierung mit den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlielungsmallinahmen im Bebauungs-
plangebiet der Badenova AG & Co. KG, Tullastr. 61, 79108 Freiburg so frith wie
moglich schriftlich angezeigt werden.

Deutsche Telekom

Fur die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem Stralen-
bau und den Baumalnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es notwendig,
den Beginn, Umfang und Ablauf der Baumafinahmen (Bauzeitenplan) so frith als
moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, Rs PTI 31, Postfach 100364, 79122 Freiburg mitzuteilen.

ENBW Regional AG

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebietes wird um Beriick-
sichtigung des ,Merkblatts Uber Baumstandorte und unterirdische Versorgungs-
anlagen® der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen gebeten.

Landwirtschaftliche Emissionen

An das Plangebiet grenzen im Norden und Westen landwirtschaftlich genutzte
Acker- und Wiesenflachen an. Trotz ordnungsgemaler Bewirtschaftung dieser
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4.7

4.8

Flachen kann es zu Emissionen wie Gerliche, Gerausche Staub und Abdrift von
Pflanzenschutzmitteln kommen. Diese Emissionen, soweit sie trotz guter landwirt-
schaftlicher Praxis vermieden werden konnen, sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Abwasseranlagen

Die notwendigen Abwasseranlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben. Durch die Abwasserbe-
seitigung darf das Allgemeinwohl nicht beeintrachtigt werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser aus gewerblichen Fldchen bedarf bei
Beachtung der Satzungsvorgaben keiner wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine Einzel-
gestattung ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde Gutach gewahrleistet im Zuge der Prifung der Entwasserungs-
gesuche die schadlose Niederschlagswasserbeseitigung. Sie kann sich hierzu ge-
gebenenfalls qualifizierter Dritter bedienen. Fir die Untere Wasserbehoérde bietet
sich die Kontroll- und Eingriffsmoéglichkeit im Zuge des Baugenehmigungs- bzw.
Anzeigeverfahrens (§ Abs. 2 NwVO), in denen aussagekraftige Planunterlagen zur
Entwésserung vorzulegen sind.

Niederschlagswasserbeseitigung

Erganzende Hinweise zu Ziffer 2.1 der ortlichen Bauvorschriften

1. Das Niederschlagswasser darf nur flachenhaft oder in Mulden auf mindestens
30 cm machtigem, bewachsenem Boden in das Grundwasser versickern.

2. Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend
den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten
und zu bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem DWA-
Arbeitsblatt A 138 in Verbindung mit der Verordnung zur dezentralen Nieder-
schlagswasserbeseitigung zu planen.

3. Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschéchte, Brunnen
und Rigolen, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind aus
Griinden des Grundwasserschutzes unzulassig.

4. Das Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne ist in der angeschlossenen
Versickerungsanlage entsprechend zu versickern.

5. Einhaltung von mindestens 1 m Filterstrecke mit kf< 10E-03 m/s

Im Ubrigen wird auf die ,Arbeitshilfe Regenwasser” als Grundlage einer ordnungs-
gemalien Regenwasserbeseitigung verwiesen.
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4.9 Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemaR § 13 Abs. 3 ist mit In-
krafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der zusténdigen Behérde
anzuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach Stand der Technik auszu-
fihren und mussen entsprechend gekennzeichnet sein. Die einschlagigen Regeln
der Technik ergeben sich aus der DIN 1988 und dem DVGW Arbeitsblatt W 555.

Gemeinde Gutach i.Br., den 2 i gt 2009

D
: 3 .
Koyl
’?\\IM a¥

Der Planverfasser
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Pflanzenliste fiir Pflanzgebote (gemaR Liste LfU Baden-Wirttemberg)

MindestgréBen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfen:
e Bédume: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stammumfang 12-14 cm
e Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100cm

Biume und Striaucher fiir ékologische Ausgleichsflichen F 2 bis F5 und

private Grundstiicke

Baume 1. Ordnung:
Alnus glutinosa
Betula pendula
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Baume 2. Ordnung:
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Schwarz-Erle
Héngebirke
Edelkastanie
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Stieleiche
Traubeneiche
Sommerlinde
Bergulme

Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Vogelbeere

Landschaftstypische Obst-Hochstammsorten

Straucher:

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europédus
Prunus spinosa
Rosa canina
Frangula alnus

Salix aurieta

Salix caprea

Salix cinera

Salix fragilis

Salix rubens

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Sambucus racemosa

Baume fiir den StraBenraum

Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus

Gewohnliche Hasel
Eingriffeliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Schlehe

Hundsrose
Faulbaum

Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Fahl-Weide
Korb-Weide
Schwarzer-Holunder
Gemeiner Schneeball
Traubenholunder

Vogelbeere
Sommerlinde
Spitz- Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
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Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Baume entlang von Gewadssern (Ufergehdlze)

Fraxinus excelsior Esche
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Populus tremula Zitterpappel

Strducher entlang von Gewidssern (Ufergehdlze)

Salix aurieta Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinera Grau-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball



