
 
 
 

-Beschlussvorlage- 
Amt, Sachbearbeiter, Geschäftszeichen: 

Bauamt, Wencke Heß 

Tagesordnungspunkt: 

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren gem. § 52 LBO auf Abbruch des 
bestehenden Gasthauses und Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage auf dem 
Flurstück 52, Gemarkung Gutach - § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) - hier erneute 
Anhörung durch die Baurechtsbehörde und Änderungsplanung 

Datum Gremium Zuständigkeit Öffentlichkeitsstatus 

  Technischer Ausschuss Beschlussfassung öffentlich 

 
 
 

Sachverhalt: 

 

Für das Flurstück 52 der Gemarkung Gutach liegt ein Antrag auf Baugenehmigung im vereinfach-
ten Verfahren gem. § 52 LBO auf Abbruch des bestehenden Gasthauses und Neubau eines Mehr-
familienwohnhauses mit Tiefgarage vor. Bauplanungsrechtlich wird das Vorhaben nach § 34 
BauGB (unbeplanter Innenbereich beurteilt). 
 
Insgesamt entstehen mit den neugeplanten Wohnhaus 10 Wohnungen mit einer Wohnfläche von 
865,54 m². Das neu geplante Mehrfamilienwohnhaus mit Tiefgarage hat die Außenabmessungen 
15 m auf 28 m, wobei das Dachgeschoss mit den Außenabmessungen 10,50 m auf 25 m geplant 
wird.  
 
Für die 10 geplanten Wohneinheiten werden 12 Kfz-Stellplätze und 20 Fahrradstellplätze ausge-
wiesen. Das geplante Mehrfamilienwohnhaus wird in zweigeschossiger Bauweise plus Dachge-
schoss und einem Satteldach mit einer Dachneigung von 15 ⁰ geplant.  
 
Die Firsthöhe des Gebäudes beträgt 10,50 m.  Es handelt sich gem. § 2 (4) LBO um ein Gebäude 
der Gebäudeklasse 3. 
 
Im Nachtragslageplan wird nun deutlich erkennbar, dass der bereits vorhandene Gehweg ausge-
wiesen und damit auch nachweislich beibehalten wird. Auch lässt die Nachtragsplanung erken-
nen, dass deutlich mehr Grünfläche auf dem Flurstück vorhanden ist und eine GFZ von 0,4 ausge-
wiesen wird. Aufgrund der neuen Daten aus der Hochwassergefahrenkarten wurde die Zufahrt 
zur Tiefgarage auf die gegenüberliegende Seite geplant. Ebenfalls deutlich erkennbar ist, dass sich 
das geplante Gebäude auch von der Höhe in die Umgebungsbebauung einfügt. Die Kubatur des 
Gebäudes orientiert sich an den hinter liegenden Reihenhäusern. Grundstücksgrenzen sind für 
das Auge bei Reihenhäusern nicht wahrnehmbar. Auch hier ist ein Einfügen des geplanten Gebäu-
des klar zu erkennen.     
 



 

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind dann zulässig, wenn es sich 
nach Art und Maß der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstücksfläche, die überbaut 
werden soll, in die Eigenart der näheren Umgebung einfügt und die Erschließung gesichert ist. Die 
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhältnisse müssen gewahrt bleiben; das Ortsbild 
darf nicht beeinträchtigt werden.  
 
Die Kriterien des § 34 (1) BauGB werden erfüllt.  
 
 
 

 

Beschlussvorschlag: 

 

Der Technische Ausschuss erteilt das Gemeindliche Einvernehmen.  
 
 
 

Finanzielle Auswirkungen: 

 

Keine 
 
 
 

Ökologische Auswirkungen: 

 

Keine 
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LAGEPLAN-Nachtrag
zeichnerischer Teil zum Bauantrag gem. Ä 4 LBOVVO

Gemeinde:Gutach im Breisgau
Gemarkung:Gutach

MaÅstab:1:500

Bauherr:Blerim Berisha
FlurstÉck:  52

Gefertigt:

Winden, den 15.6.2023
WeiÄ, Kreisvermessungsamtsinspektor i.R.

Landkreis: Emmendingen

Bernhard WeiÄ
HauptstraÄe 103b

Email: weiss.b.winden@t-online.de

Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster,
Abweichung gegenÉber dem Grundbuch mÜglich

79297 Winden im Elztal

HÜhenangaben nach DGM Basis 1 (NHN)
graph. Dateiauszug vom 23.10.2022
Hochwasserrisikomamagementabfrage vom 15.6.2023


