GUTACH %

im Breisgau s

-Beschlussvorlage-

Amt, Sachbearbeiter, Geschéftszeichen:

Blrgermeister, Sebastian Rotzer

Tagesordnungspunkt:

Vorstellung des Projekts der Lebenshilfe im Gebiet der Alten Ziegelei und Beschlussfassung tGber
den Verkaufspreis des Gemeindegrundstlicks

Datum Gremium Zustandigkeit Offentlichkeitsstatus
28.02.2023 Gemeinderat Entscheidung offentlich
Sachverhalt:

Bei der Konzipierung des Baugebiets ,Alte Ziegelei“ beschloss der Gemeinderat, dass
die gemeindeeigene Flache fur gemeinnitzige Zwecke verwendet und nicht vermarktet
werden soll. In den vergangenen Jahren wurden Verhandlungen mit entsprechenden
Tragern gefihrt, die leider zu keinem Ergebnis kamen. Nun steht mit der Lebenshilfe im
Kinzig- und Elztal e. V. ein Trager zur Verfugung, der einen Erwerb des Grundsticks mit
entsprechender Nutzung plant.

Seit langen Jahren unterhalt die Lebenshilfe im Ortsteil Bleibach in den Raumen des
ehemaligen Gasthauses ,Dreitalerblick® ein Wohnheim fur Menschen mit Behinderung.
Durch Anderungen der Heimstattenverordnung waren umfangreiche Umbauten erforder-
lich, die raumlich und betriebswirtschaftlich nicht sinnvoll sind. Die Lebenshilfe wiinscht,
im Ortsteil Bleibach weiterhin ein Wohnhaus fur 24 Personen sowie eine Tagesgruppe
fur 10 Personen zu betreiben.

Die in Frage kommende Flache (2.138,44 gm) liegt aul3erhalb des Gultigkeitsbereichs
des fur das Gebiet Alte Ziegelei geltenden Bebauungsplans. Ziel der Planung ist, das
Vorhaben auf Basis des § 34 BauGB (Durchfiihrung ohne Aufstellung eines Bebauungs-
plans) durchzufuhren. Die dieser Beschlussvorlage angefligten und in der Sitzung ge-
zeigten Plane sind mit der Unteren Baubehdrde vorabgestimmt. Wesentlicher Punkt ist
die Aufteilung auf zwei Gebaudekoérper, verbunden durch einen Glasgang. Die max. Aus-
nutzung der Flache ist nach Erachten der Lebenshilfe gegeben. Durch die beidseitige
Grundsttickszufahrt ist gewahrleistet, dass die Rotkreuzbusse nicht wenden mussen und
die Hausbewohner auf dem Grundstiick ein- und aussteigen kénnen, was das Gefahren-
potential, aber auch die Beeintrachtigung der Nachbarn deutlich minimiert.

Der Bau wird dreigeschossig geplant (Tagesgruppe fir 10 Senioren im Erdgeschoss, je
2 Wohneinheiten fir jeweils 6 Menschen mit Behinderung im 1. und 2. Obergeschoss).
Damit durfte auch die max. H6he weitgehend ausgenutzt sein.

Die 4 Wohneinheiten mit insgesamt 24 Wohnheimplatzen wirden die bisherigen Wohn-
heimplatze in Bleibach ersetzen und teilweise weiteren Bedarf im Landkreis Emmendin-
gen abdecken.




Der néchste Schritt ist eine formliche Bauvoranfrage an die Untere Baubehdrde, die
dann dem Technischen Ausschuss des Gemeinderats der Gemeinde Gutach im Breis-
gau zur Beratung vorgelegt wird.

Die Lebenshilfe im Kinzig- und Elztal e. V. wiinscht den Kauf des Grundstlicks von der
Gemeinde (2.138,44 gm). Eine Regelung Uber einen Erbbaupachtvertrag wurde gepruft,
wurde jedoch seitens der Lebenshilfe im Bereich der Férderung fir den Bau Probleme
bereiten.

Die Lebenshilfe bittet unter Verweis auf das langjahrige, in letzter Zeit zunehmende En-
gagement in der Gemeinde, ihren gemeinnutzigen Zweck und die enge Finanzlage um
einen reduzierten Kaufpreis.

Die Grundstiicke der Gemeinde im Baugebiet ,Alte Ziegelei“ wurden gem. Beschluss des
Gemeinderats fur 230 Euro/gm verkauft. Die nicht an diesen Preis gebundenen Grund-
stiicke der anderen Eigentimer wurden zuletzt fir 360 Euro/gm verkauft.

Die Lebenshilfe bietet 180 Euro/gm. Dies wiirde gegentuber 230 Euro/gm eine Minderein-
nahme fur die Gemeinde in Hohe von rd. 107.000 Euro bedeuten.

Gegenuber dem Marktpreis von 360 Euro/gm gerechnet ergabe sich eine Minderein-
nahme von rd. 385.000 Euro. Allerdings mochte die Gemeinde das Grundstiick ja gerade
nicht vermarkten.

Bei einem Verkaufspreis von 180 Euro/gm ist die Schlussrechnung des Baugebiets wei-
terhin positiv (sh. Anlage).

Beschlussvorschlag:

Angesichts der langjahrigen Verwurzelung der Lebenshilfe im Ort, dem gemeinnitzigen
Zweck und der Tatsache, dass auch bei einem reduzierten Preis die Schlussrechnung
noch positiv ist, empfiehlt die Verwaltung dem Gemeinderat, dem Verkauf des gemein-
deeigenen Grundstiicks zum Preis von 180 Euro/gm an die Lebenshilfe im Kinzig- und
Elztal e.V. zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Einnahmen von rd. 385.000 Euro (= Mindereinnahmen von rd. 107.000 Euro bezogen
auf den Preis von 230 Euro/gm).

Okologische Auswirkungen:




Energieversorgung und -standards der zu errichtenden Gebaude werden erst im Laufe
der Planung geregelt. Ein Anschlusszwang an die vorhandene Eisspeicheranlage soll
nicht ausgesprochen werden. Grund: die flr das Baugebiet geltenden Tarifangebote des
Betreibers sind fur diese Nutzungsart unattraktiv. Die Mdglichkeit zum Anschluss besteht
jedoch, da die Kapazitat der Anlage ausreichend ist.
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Architektur und Funktion
fur Mensch, Wirtschaft und Umwelt

PLANSTAND:
Vorentwurf

PROJEKT - NR:

BAUVORHABEN:

Neubau eines Wohnheims fiir Menschen mit Behinderung in Gutach-Bleibach

Alte Ziegelei / Hornlebergstrale
79261 Gutach-Bleibach
Flurstiick: 316/2

BAUHERR:

Lebenshilfe im Kinzig- und Elztal e.V. vertreten durch Geschéftsfihrer Martin Schmid

Mihlenbacher Strale 16
77716 Haslach i.K.
Tel.:07832-7970

GENERALPLANER:

Carré Planungsgesellschaft mbh,

Am Stollen 18, 79261 Gutach i. Brsg.
Tel. 07685/9104-0 / Fax 07685/9104-40

ENTWURFSVERFASSER:

Geschaftsfuhrer Klaus Wehrle, Architekt und
Projektentwickler DWB in Carré Planungsgesellschaft mbh,
Am Stollen 18, 79261 Gutach i. Brsg.

Tel. 07685/9104-0 / Fax 07685/9104-40

STATIK: Brandschutz:
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